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1.WSTEP

Sprawozdanie z dziatalposci Zarzadu Miedzyzaktadowe] Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy obejmuje okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2023 r.
W omawianym czasie Zarzad Spotdzielni realizowat swoje czynnosci przez:

Prezesa Zarzadu (Zarzad jednoosobowy) - mgr Kazimierz Szymanski
Pelmomocnikéw Zarzadu - mgr Aleksandra Lota
- Monika Stysiak
podejmujacych decyzje lgcznie podczas nieobecnodci Prezesa lub na jego polecenie z
wylaczeniem spraw pracowniczych.
Obowiazki Gléwnego Ksiegowego pelnila Pani Monika Stysiak.

Zarzad Spéldzielni odbyt 11 protokolowanych posiedzef, podczas ktérych podjgto 20 uchwal.
Na posiedzeniach podejmowano decyzje dotyczace dzialalnosci inwestycyjnej, gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, spraw cztonkowsko-mieszkaniowych, zagadnien finansowo-
ksiegowych, splaty kredytu oraz spraw osobowych pracownikdw.

W okresie sprawozdawczym (rok 2023) w Spotdzielni przeprowadzono jedna (1) kontrolg

zewnetrzng przez @

1. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy w dniach od
15 marca 2023 r. do 29 kwietnia 2023 r. dotyczaca przeprowadzenia lustracji czesciowej
dziatalnoéci inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. - 28.04.2023 r. nie formulujac wnioskow
i zalecen polustracyjnych wobec Organéw Spéldzielni.

W 2023 roku Zarzad bral udzial w posiedzeniach: Plenarnych Rady Nadzorczej i Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorcze;.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Miedzyzakladowej
Spétdzielni Mieszkaniowe; . DOM” w Bydgoszczy obradujace w dniach 30 maja 2023 r. W
Bydgoszczy, 01 czerwea 2023 1. w Chojnicach oraz 06 czerwca 2023 1. W Szubinie.

Na trzech czesciach Walnego Zgromadzenia podjeto ogdtem 22 (dwadziescia dwie) uchwaty,
ktore dotyczyly:

Uchwala Nr 1/2023

przyjecie informacji o wynikach lustracji petnej za okres 01.01.2016 1. -3 1.12.2018 r.
Uchwata zostata podjeta. Wspolnie zebrani glosowali:

ZA — 56 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -6
W protokole z lustracji uznano dzialalno$é Spotdzielni za prawidiows i nie przekazano
wnioskéw polustracyjnych.
Uchwala Nr 2/2023

przyjecie informacji o wynikach Iustracji peinej za okres 01.01.2019r.-31.12.2021 .
Uchwata zostata podjeta. Wspdlnie zebrani glosowali:
ZA - 54 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -8
W protokole z lustracji uznano dzialalnoé Spéldzielni za prawidtowa i nie przekazano
wnioskow polustracyjnych.
Uchwala Nr 3/2023



przyjecie informacji o wynikach lustracji czgsciowej dziatalnosci inwestycyjnej za okres
01.01.2022 . - 28.04.2023 r.

Uchwata zostata podjeta. Wspélinie zebrani glosowali:

ZA - 54 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 8
W protokole z lustracji uznano dziatalnodé Spoldzielni za prawidiows i nie przekazano
wiioskéw polustracyjnych.
Uchwala Nr 4/2023

zatwierdzenie sprawozdan z dzialalnosc Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020, 2021 i 2022
Uchwala zostata podjeta. Wspdlnie zebrani glosowali:

ZA -54 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 8
Uchwala Nr 5/2023
zatwierdzenie sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za lata 2019, 2020, 2021 i 2022
Uchwata zostata podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA - 53 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 10
Uchwala Nr 6/2023
zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéidzielni za rok 2019
Uchwata zostala podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA - 60 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 3
Uchwala Nr 7/2023
zatwierdzenie sprawozdania finansowe go Spoldzielni za rok 2020

Uchwata zostata podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA -59 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 4
Uchwala Nr 8/2023
zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2021
Uchwata zostala podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA - 61 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 2
Uchwatla Nr 9/2023
zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéidzielni za rok 2022
Uchwata zostata podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA -61 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 2
Sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2019, 2020, 2021 i 2022 zostaly przekazane do
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Bydgoszczy i Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy.

Uchwala Nr 10/2023
przeznaczenia nadwy:zki bilansowej netto za 2019 r.
Uchwala zostala podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA -62 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 1
Kwote nadwyzki bilansowej w wysokosci 36.402,10 2z przeznaczono na fundusze
Spéldzielni zgodnie z § 140 ust.1 Statutu tj.:

1. na podstawie art.76 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. »Prawo spéldzielcze” (.
Dz.U. z 2021r. poz. 648) kwote 6.402,10 zt pPrzeznaczyé na fundusz zasobowy
Spétdzielni,
2. fundusz remontowy Spétdzieln; - 30.000,00 zt
Uchwala Nr 11/2023
przeznaczenia nadwyzki bilansowej netto za 2020 r.
Uchwata zostala podjeta. Wspdlnie zebrani glosowali:

ZA - 63 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -0
Kwote nadwyzki bilansowej w wysokosci 57.460,64 7t przeznaczono na fundusze
Spétdzielni zgodnie z § 140 ust.] Statutu tj.:



1. na podstawie art.76 ustawy z dnia 16 wrzednia 1982r. , Prawo spoidzielcze” (tj.
Dz.U. z 2021r. poz. 648) kwotg 3.000,00 z! na fundusz zasobowy Spoéldzielni,
2. kwote 15.000,00 zt na zarzadzanie nieruchomosciami,
3. pozostaly kwotg 39.460,64 zI - fundusz remontowy Spéldzielni.
Uchwala Nr 12/2023
przeznaczenia nadwyzki bilansowej netto za 2021 1.
Uchwata zostala podjeta. Wsp6lnie zebrani glosowali:
ZA —63 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -0
Kwote nadwyzki bilansowej w wysokosci 119.570,01 zt przeznaczono na fundusze
Spotdzielni zgodnie z § 140 ust.1 Statutu 1.
1. na podstawie art.76 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. ,Prawo spoldzielcze” (.
Dz.U. z 2021 r. poz. 648) kwotg 6.000,00 zi na fundusz zasobowy Spdétdzielni,
2. kwote 20.000,00 zI na zarzadzanie nieruchomosciami,
3. kwote 93.570,01z} na fundusz remontowy Spotdzielni.
Uchwala Nr 13/2023
przeznaczenia nadwyzki bilansowej netto za 2022 .
Uchwala zostala podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:
ZA —63 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -0
Kwote nadwyzki bilansowej w wysokosci 122.689,93 zi przeznaczono na fundusze
Spoldzielni zgodnie z § 140 ust.1 Statutu ..
1. na podstawie art.76 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. ,,Prawo spoldzielcze” (1.
Dz.U. z 2021r. poz. 648) kwotg 6.500,00 z1 na fundusz zasobowy Spéidzielni,
2. kwote 25.000,00 zt na zarzadzanie nieruchomog$ciami,
3. kwotg 91.189,93 zt na fundusz remontowy Spoldzielni.
Uchwala Nr 14/2023
udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Spoldzielni za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2022 1.
Uchwala zostala podjeta. Wsp6lnie zebrani glosowali:
ZA - 54 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -9
Prezes Zarzadu otrzymal absolutorium za okres od 01.01.2019 1. do 31.12.2022 1.
Uchwala Nr 15/2023
udzielenia absolutorium dla Zastgpcy Prezesa Zarzadu za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2021 r.
Uchwala zostata podjeta. Wspolnie zebrani glosowali:
ZA — 56 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -7
Zastepca Prezesa Zarzadu otrzymala absolutorium za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.
Uchwala Nr 16/2023
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciaga¢ w latach 2023 —
2027
Uchwata zostata podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA - 54 PRZECIW —2 WSTRZYMALOQ SIE -7
Do dnia dzisiejszego Zarzad Spoldzielni z kwoty 17.000.000,00 zi. nie zaciagnat kredytu
bankowego.
Uchwala Nr 17/2023

wyboru delegata na Zjazd Przedkongresowy VII Kongresu Spotdzielezodei
Uchwata zostata podjeta. Wspdlnie zebrani glosowali:
ZA - 57 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE -5
W dniach 22 i 23 stycznia 2024 r. Delegat Pan Kazimierz Szymanski uczestniczyl w VII
Kongresie Spoldzielczosci w Warszawie.
Uchwata Nr 18/2023



6

wyboru delegata na Zgromadzenie Ogodlne Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy
Uchwata zostata podjeta. Wspolnie zebrani glosowali:

ZA - 57 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 5
W dniu 14 czerwca 2023 r. Delegat Pan Kazimierz Szymanski uczestniczyl w Zgromadzeniu
OgoInym Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzieln; Mieszkaniowych w Bydgoszczy.
Uchwala Nr 19/2023
wyboru delegata na Kraj owy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych
Rzeczypospolitej Polskiej w Warszawie
Uchwala zostata podjeta. Wspélnie zebrani glosowali:

ZA - 60 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 2
W dniach 08 i 09 lutego 2024 r. Delegat Pan Kazimierz Szymanski uczestniczyl w VIII
Krajowym Zjezdzie Zwigzku Rewizyjnego Spétdzieini Mieszkaniowych RP w Warszawie.
Uchwala Nr 20/2023
zbycia nieruchomosci gruntowej polozonej w Bydgoszezy - dzialka nr 52/9 przy ulicy
Marcina Kromera na rzecz Gminy Miasto Bydgoszcz
Uchwata zostata podjeta. Wspdlnie zebrani glosowali:

ZA - 63 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 0
Uchwala Nr 21/2023
zalozenia na lata 2023-2027 przedsigwzigé inwestycyjnych Migdzyzaktadowej Sp6tdzielni
Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy w zakresie budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego oraz obiektéw budowlanych o innym przeznaczeniu.

Uchwata zostata podjeta. Wspblnie zebrani glosowali
ZA - 57 PRZECIW -0 WSTRZYMALO SIE - 6
Uchwala Nr 22/2023
przyjecia i przekazania do rozpatrzenia wedlug statutowych kompetencji przez Zarzad
Spéldzieini i Rade Nadzorczg wnioskow zgloszonych na Czescei Walnego Zgromadzenia:
Miasto Bydgoszcz
1. remont klatek schodowych, malowanie piwnic, docieplenie i remont balkondw
nieruchomosci Jaruzyriska 2,
2. wystgpienie do odpowiedniej instytuciji zarzgdzajacej ulicami miasta Bydgoszczy o
zamontowanie dwoch progéw zwalniajgcych miedzy budynkami Jaruzynska 6 i 7,
3. przywrécenie o$wietlenia w poblizu przejécia przez jezdni¢ na rogu budynkow
Jaruzyniska 6i 7,
4. remontu VI klatki schodowej oraz remontu balkonéw nieruchomosci Jaruzyriska 6,
5. wydzielenie miejsc postojowych i ich organizacja przed blokiem Jaruzyrska 2,
6. drastyczne obnizenie w wymiarze oplat skiadki na zarzadzanie,

Ad.1

Remont klatek schodowych — szacunkowy koszt remontu 1 kiatki schodowej, obliczony na
podstawie analogicznych prac w nieruchomosci waruzyfiska 7 w Bydgoszezy zgodnie z
umowg nr 27/2023 z dnia 01 czerwea 2023 I., Wynosi 28.750,00 zt brutto.

W zaokragleniu i ze zwyzka 15 %-33.000zt,  33.000zx 6 klatek = 198.000 z}
Malowanie piwnic i zej$é do piwnic — szacunkowy koszt malowania piwnic, obliczony na
podstawie kosztorysu ofertowego na podobne prace realizowane na nieruchomosci
»Dabrowskiego 8” w Szubinie wynosi w zaokragleniu 50,000 z}

Remont balkonéw — przedmiotowe prace sg realizowane w ramach docieplenia $cian
Zewngtrznych zgodnie z programem prac remontowych na dany rok, w ramach posiadanych
srodkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci.



Wriosku w zakresie prac zwiazanych z malowaniem klatek i piwnic nie realizowano z uwagi
na brak dostatecznej ilosci $rodkéw funduszu remontowego nieruchomodci ,,Jaruzynska 27,
Ad.2

Wniosek rozpatrzony negatywnie.

Pismem z dnia 05.10.2023 r. Zarzad Drég Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy
poinformowat Spoéldzielnig, ze nie planuje lokalizacji progow zwalniajgcych na
przedmiotowej ulicy. Geometria ulicy oraz obustronne parkowanie pojazdow skutecznie
ograniczaja predkosé podjazdow. Ponadto przy lokalizacji progow zwalniajgcych nalezy
wziaé pod uwage pozytywne (fizyczne ograniczenie predkosci) jak 1 negatywne skutki tego
dziatania. Badania wykazaly, ze duzym minusem budowy progéw jest zwigkszenie hatasu i
drgafi oraz nadmierng emisjg spalin pojazdéw przekraczajacych prég i tuz po jego
przekroczeniu.

Ad3

Lampa pomiedzy budynkami nr 6 i 7 (lampa oznaczona w ewidencji nr 10) zostata wylaczona
w ramach ograniczania zuzycia energil przy o$wietlaniu bydgoskich ulic, placéw i budynkow
przez Zarzad Drog Miejskich 1 Komunikacji Publicznej. Powyzsze dzialania maja na celu
ograniczenie zuzycia energii elektrycznej o 10 % w zwiazku z ustawg dnia 7 pazdziernika
2022 1. 0 szczegblnych rozwiazaniach shuzacych ochronie odbiorcéw energii elektrycznej w
2023 roku w zwiazku z sytuacjg na rynku energii elektrycznej. Z pisma przestanego przez
ZDMIKP ponowne wiaczenie lamp o$wietlenia miejskiego bedzie realizowane sukcesywnie
do kofica roku 2024. Stare oprawy z wysokopreznym srédiem $wiatla zostang wymienione na
urzadzenia energooszczedne ze srodlami $wiatla LED z inteligentnym systemem sterowania.
Ad4

Remont klatki schodowej nr VI - w ramach ww. whiosku nalezy przyja¢ kalkulacj¢ dla
calego budynku. Szacunkowy koszt remontu 1 Klatki schodowej, obliczony na podstawie
analogicznych prac w nieruchomosci ,Jaruzynska 7° w Bydgoszezy zgodnie z umowg nr
27/2023 z dnia 01 czerwca 2023 1., wynosi 28.750,00 z1 brutto.

W zaokragleniu i ze zwyzka 15 % - 33.000zt, 33.000 zt x 7 klatek = 231.000 zt

Remont balkonéw — przedmiotowe prace sg realizowane w ramach docieplenia $cian
zewnetrznych zgodnie z programem prac remontowych na dany rok, w ramach posiadanych
érodkéw funduszu remontowego tej nieruchomosei.

Wniosku w zakresie malowania kiatek schodowych nie realizowano z uwagi brak
dostatecznej ilosci $rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci ,,Jaruzynska 6”.

Ad.5

Dla nieruchomosci Jaruzyniska 2 w Bydgoszezy zrealizowano w 2021 r. dziesig¢ stanowisk
postojowych w obrebie ulicy Jaruzyfskiej. Istnienie mozliwo§é wytyczenia kolejnych
prostopadtych do ulicy J aruzynskiej — okoto 9 sztuk. Orientacyjny koszt realizacji 28.720 zi

Whniosku nie realizowano z uwagi brak dostatecznej ilodci srodkéw funduszu remontowego
nieruchomosci ,,Jaruzyfiska 2”.

Ad.6

Whiosek rozpatrzony negatywnie. Stawka optaty na zarzadzanie jest skalkulowana w oparciu
o przewidywane koszty w roku obrachunkowym zwigzane Z nieruchomos$cia. Zgodnie z
zapisem art.4 ustawy “o spétdzielniach mieszkaniowych™ czlonkowie, whasciciele oraz osoby
niebedace cztonkami, obowigzane s3 uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosei w czedciach przypadajacych na ich lokal.

Miasto Chojnice
brak wnioskow



Miasto Szubin

1. nieruchomosé ..Gen. Jarostawa Dabrowskiego 8 :
a) montaz tawki,
b) przydzielenie miejsca postojowego do numeru mieszkania,
¢) chipéw do otwierania drzwi wejsciowych,
2. nieruchomo$¢ ..Gen. Jarostawa Dabrowskiego 27
a) malowanie farbg olejng lamperii (zejscia do piwnic),
3. nieruchomosé ..Gen, J6zefa Bema 27
a) odmalowanie wnek balkonowych (elewacja) Iub ich umycie,
b) likwidacja odoru wydobywajacego sie z kanalizacji w chodniku wzdluz Bema 2
¢) wystapienie do Gminy o wykonanie progéw zwalniajgcych — przejicie dla
pieszych na ul. Dabrowskiego oraz przywrécenie oswietlenia wylaczonego na
przejsciu dla pieszych na ul, Dabrowskiego (przy drewnianym kiosku),
d) zmiana miejsca $mietnika,
€) naprawa drzwi wej sciowych I klatka,
) odswiezenie klatki schodowe;j,
g) uporzagdkowanie terenu zewngtrznego przy klatce 11 II.

Ad.l

a. Lawka pod blokiem — przyjgto do programu prac remontowych na 2024 r.

b. Przydzielenie miejsca postojowego do numeru mieszkania - nieruchomosé dysonuje 29
stanowiskami postojowymi na terenie nieruchomosci i 10 garazami wbudowanymi w obrys
nieruchomosci, Wiascicielami garazy sg wylgczenie uzytkownicy lokali zamieszkali w
budynku Dgbrowskiego 8 w Szubinie. Brak zgloszen dotyczacych niewystarczajgcej
liczby stanowisk postojowych.

¢. Chipy do otwierania drzwi wejsciowych — wniosek zrealizowano w miesigeu listopadzie
2023 roku. Umowa nr 55/2023 z dnia 12.10.2023 r. z firmg Ushugi Elektryczne Ewelina

Kaptoniska.

Ad.2
Malowanie farbg olejna lamperii zejicia do piwnicy - przyjeto do programu prac
remontowych na 2024 r.

Ad.3
a. odmalowanie wnek balonowych (elewacja) lub ich umycie,

Whiosku nie realizowano z uwagi brak dostatecznej ilosci $rodkéw funduszu remontowego
nieruchomosci ,,.Bema 27,

b. likwidacja odoru wydobywajacego sie z kanalizacjii w chodniku wzdtuz Bema 2.
Konserwator Spoidzielni sprawdzil studzienki kanalizacyjne w obrebie nieruchomodc;
Bema 2 — odoru nie stwierdzono. Wystapiono pisemnie do KPWiK z wnioskiem o
sprawdzenie i likwidacje odoru ze studzienek kanalizacyjnych, W odpowiedzi pismem z
dnia 01 lutego 2024 r. spotka przestata protokoly z dnia 25.09.2023 I. otaz z dnia
01.02.2024 r, z przeprowadzonych przegladéw kanalizacji sanitarnej w obrgbie ul. Bema
na wysokosci budynku nr 2. Przeprowadzono standardowe prace polegajace na
¢zyszczeniu studni oraz kolektora sciekowego, po wykonaniu ww. prac nie stwierdzono
wydobywajacego si¢ odoru.



¢. wystgpiono do Gminy o: wykonanie progéw zwalniajagcych w formie wyniesionych przejsé
dla pieszych na ulicy Dabrowskiego oraz przywrébcenie o§wietlenia przy przejéciu dla
pieszych na ul. Dabrowskiego — odpowiedz gminy: planuje sig wykonanie wyniesionego
przejscia dla pieszych oraz jego doSwietlenie, realizacja uzalezniona jest od srodkow
finansowych Gminy w dalszej czgsci biezacego roku, a oprawa przy przejéciu dla pieszych
we wskazanym miejscu zostata naprawiona i wylaczona.

d. zmiana miejsca émietnika i pojemnikow na plastik, papier — brak $rodkéw na funduszu
remontowym do wymiany wiaty $mietnikowej.
Whiosku nie realizowano z uwagi brak dostatecznej ilodci $rodkéw funduszu remontowego
nieruchomosci ,,Bema 2”.

¢. naprawa drzwi wejSciowych 1 klatka — wniosek zrealizowano

f. odéwiezenie klatki schodowej
Whiosku nie realizowano z uwagi brak dostatecznej ilodci $rodkéw funduszu remontowego
nieruchomosci ,,.Bema 2”.

g. teren przy bloku zaniedbany — utrzymanie czystosci i porzadku przed budynkiem sprawuje
firma zewnetrzna, co do ktérej nie ma zastrzezefi. Pielegnacja zieleni odbywa sie W
systemie zleconym wedlug potrzeb. Ze wzgledow estetycznych, w programie prac
remontowych na 2024 r. przyjeto wymiang lawek przed budynkiem.

2. ZAGADNIENIA CZELONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku Migdzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DOM”
zrzeszata 1190 czlonkow z czego :

1. zamieszkatych w lokalach mieszkalnych -1170
2. posiadajacych lokale o innym przeznaczeniu - garaze - 19
3. przyjetych na podstawie art.4 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. ,,0 zmianie ustawy ©

spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spoldzielcze” (Dz.U. z 2017r. poz.1596) - 1

Os6b posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci niebedacych cztonkami naszej Spoéldzielni jest
138.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni zawart 7 umow o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z czego :

1. po zgonie cztonka - 4 umowy
2. po podziale majatku ustawowego maltzeniskiego wspdlnego - 3 umowa

W zasobach Spoldzielni w okresie sprawozdawczym dokonano notarialnego obrotu lokali
(rynek wtorny) 3 spotdzielczych wihasnoéciowych praw do lokali mieszkalnych i 2 lokali o
innym przeznaczeniu (garaze) oraz 13 prawa odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych 1 1
lokalu o innym przeznaczeniu (garaz).

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spéldzielni na zgdanie uzytkownikéw lokali zawart 23
umowy w formie aktu notarialnego o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych.
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3. ZAGADNIENIA IN WESTYCYJNE

W zakresie dzialalnogci inwestycyjnej w 2023 roku Spétdzielnia :
1. W Szubinie

1) W zwiazku z oddaniem do uzytku w 2022 roku budynku wielorodzinnego z

garazami indywidualnymi w podziemiu przy ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego 8
w Szubinie na poczatku 2023 roky rozpoczeto czynnosci zwigzane z ostatecznym

rozliczeniem kosztéw inwestycji, ustaleniem kosztéw budowy poszczegbinych
lokali oraz okresleniem wysoko$ci wymaganych wkladéw budowlanych.

2) Uchwala nr 3/2023 z dnia 03 lutego 2023 r. Zarzgd Spoldzielni zatwierdzit

rozliczenie inwestycji, ktére prezentowato si¢ nastepujaco:
a. poniesione naktady na realizacjg inwestycji wynosily 7.313.496,04 21 netto
b. wymagane wkiady budowlane na lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (garaze) ustalono na kwote
Lokale mieszkalne 6.920.696,97 21 netto
Garaze 378.076,46 zt netto
c. roboty dodatkowe i zaniechane zgloszone przez uzytkownikéw lokali do
rozliczenia wynosity 14.722,61 zl netto
d. wwyniku ostatecznego rozliczenia nakladéw zadania inwestycyjnego lokale
mieszkalne z uwzglednieniem robét dodatkowych i zaniechanych oraz
lokali o innym przeznaczeniu (garaze) ustalono ostatecznie wymagane
wkiady budowlane w wysokosci:
Lokale mieszkalne 6.935.4] 9,58 7t netto
Garaze 378.076,46 z1 netto
3) Ostateczny wkiad budowlany za m? powierzchni uzytkowej wynosit:
4.911,36 zt netto/ 5.3 04,27 z1 brutto dla lokali mieszkalnych
2.089,74 2t netto/ 2.570,38 zt brutto dla garazy
4) Etapem koficzacym realizacje inwestycjii w Szubinie byto ustanowienie
odrgbnych wiasnosci na rzecz cztonkéw  spoldzielni. Czynnosci te dla
wigkszosci lokali odbywaly si¢ w dniach 13 — 15 marca 2023 r. Pozostate lokale
wedtug indywidualnych zyczen uzytkownikéw lokali.

2. W Chojnicach

1)

2)
3)
4)

5)

6)

Spéldzielnia posiada koncepcje zagospodarowania terenu opracowang przez
Przedsiebiorstwo Organizacji Budownictwa »POBUD” Sp.z0. o w Bydgoszczy.
koncepcja obejmuje trzy budynki dwuklatkowe = garazami w poziomie piwnic.
lgczna ilosé mieszkan w calej zabudowie - od 60 do 72 lokali mieszkalnych,

w  koncepcji zagospodarowania teren6w  przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej zaprojektowano od strony potudniowej miejsca postojowe —
parking na 58 miejsc postojowych ogolnodostepnych.

Przedsi¢biorstwo Organizacji Budownictwa »~POBUD” Sp. z 0. 0 w Bydgoszczy
na podstawie umowy Nr 36/2013 z dnia 106.10.2013r. opracowato dokumentacje
projektowg na parking wraz z planem zagospodarowania terenu trzema
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. Rzepakowej w Chojnicach.
projekt budowlany parkingu stanowi I etap prac projektowych dla realizacji
zabudowy terendow inwestycyjnych w Chojnicach, na ktory uzyskalismy decyzje
Starosty Chojnickiego zatwierdzajaca projekt i udzielajacg pozwolenia na budowe
Nr AB.6740.1.783.2014 z dnia 04.1 1.2014r.
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prace projektowe na budynki mieszkalne zostang zrealizowane w terminie
poZniejszym.

W Inowroclawiu

1y

2)

3

4)

Spéldzielnia posiada dokumentacjg projektows budynkéw nr 1 i 2 opracowang
przez Pracowni¢ projekiowa PRO AMAR Sp. z 0.0. w 2014r.

przedmiotem inwestycji jest nieruchomoéé skiadajaca si¢ z dwoch odrgbnych bryl
potaczonych ze sobg wspSlnym podziemnym wielostanowiskowym garazem
stanowigcych nieruchomos$¢ budynkowz. W budynku przewidziano 40 lokali
mieszkalnych od 31,09 m® do 63,49 m®* - w budynku nr 1 jest 16 lokali
mieszkalnych, a w budynku nr 2 sg 24 lokale mieszkalne. Do kazdego mieszkania
przynalezna komoérka lokatorska w piwnicy oraz do 39 lokali stanowisko
postojowe zlokalizowane w podziemnym garazu wielostanowiskowym, a dla
jednego lokalu na terenie zewngtrznym. Do lokali mieszkalnych prowadzi¢ beda
dwie klatki schodowe, kazda wyposazona w windg obshugujaca 5 przystankow.

z uwagi na odrzucony przez Bank Gospodarstwa Krajowego wniosek o udzielenie
finansowania zwrotnego w ramach realizacji V edycji rzgdowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego, bedacego elementem Narodowego
Programu Mieszkaniowego na realizacje przedsiewzigeia inwestycyjno —
budowlanego w Inowroclawiu realizacja planowanego zamierzenia zostala

wsirzymana.

budynek nr 3 przy ulicy Andrzeja przewidziany w koncepcji zagospodarowania
terenu jest czterokondygnacyjny, jednoklatkowy z windg oraz z podpiwniczeniem
z miejscami postojowymi, ki6rego wykonanie projektu  budowlanego

przewidziane jest w latach nastepnych.

4. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zasoby

Migdzyzakladowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,DOM” na dziefi 31.12.2023 roku
zarzadzata 19-toma nieruchomosciami ktorych jest wspotwiascicielem.

te zlokalizowane sa w dwoéch miastach wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

Bydgoszczy i Szubinie oraz jednym wojew6dztwa pomorskiego — Chojnicach.
Dane dotyczace zarzadzanymi zasobami mieszkaniowymi na 31.12.2023 r. :

Z tego .

miasto Bydgoszcz - 716 mieszkan - 4133740m°
- 64 garaze - 1.089,80 m”
miasto Chojnice - 157 mieszkan . 8.726,39m’
- 18 garazy - 29234m’
miasto Szubin - 114 mieszkati - 5.495,22 m?
- 29 garazy - 498,92 m”
Razem - 987 mieszkan - 55.559,01 m’
- 111 garady - 1.881,06 m”
Ogélem 57.440,07 m”

mieszkania lokatorskie - 179

mieszkania wlasnosciowe . 225

mieszkania odrebna wlasnos¢ - 582

mieszkania najem - 1
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garaze wlasnodciowe - 55
garaze odrebna wlasnosé - 56

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi naliczane i rozliczane 83 W oparciu o Im?
powierzchni wzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (garaze), ilo§é
zamieszkatych os6b oraz wskazan wodomierzy cieplej i zimnej wody, podziclnikéw kosztéw
ciepla oraz licznikéw ciepla. Koszty te sa ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci
oddzielnie.

Wyniki eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci na dzien 31.12.2023 r.
przedstawialy si¢ nastepujaco:

Eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci w zl.

Nieruchomosé¢
Niedobér Nadwyzka
Jaruzynska 2 1.682,03
Jaruzytiska 4 3.611,71
Jaruzynska 6 14.893,97
Jaruzynska 7 22.582,89
Jaruzyfiska 8 3.637,89
Galla Anonima 1 22.584,57
Rzepakowa 10 27.067,42
Modra3i5 7.315,83
Bema 2 609,26
Bema 4 7.006,94

Dabrowskiego 2 14.080,98
Dabrowskiego 8 12.453,84

M. Kromera 5 2.252,97
M. Kromera 6 11.318,39
M. Kromera 7 641,24
M. Kromera 7B 7.265,40
M. Kromera 8 1.792,44
M. Kromera 10 810,85

M. Kromera i2 6.596,18

Koszty medi6w dostarczanych do lokali mieszkalnych w poszczegbinych nieruchomosciach
na dzien 31.12.2023 r. rozliczone z uzytkownikami lokali w 2024 roku przedstawialy sie

nastepujaco:
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. Energia cieplna
Jaruzynska 2 -944,78 0,00 -121,67 -3.797,81 0,00
Jaruzytiska 4 1.404,01 0,00 -249,95 -1.013,46 0,00
Jaruzynska 6 - 2.252,27 0,00 534,90 -2.081,23 0,00
Jaruzynfiska 7 -2.981,79 0,00 1.438,04 -1.885,54 0,00
Jaruzyhiska 8 2.653,75 -98,37 -525,50 -2.712,37 0,00
Galla Anonima 1 - 152,48 165,89 -2.608,59 0,00
Rzepakowa 10 2.301,62 -101,18 -1.287,94 3.526,07 -
Modra3i5 - 0,00 518,93 1.413,45 -
Bema 2 - 0,00 1.649,53 1.315,71 0,00
Bema 4 - 0,00 0,00 1.020,53 0,00
Dgbrowskiego 2 - 0,00 162,42 577,53 0,00
Dgbrowskiego 8 - 0,00 -3.127,53 101,44 2.031,82
M. Kromera 5 - 0,00 -198,61 -674,97 0,00
M. Kromera 6 - 0,00 2.070,66 -2.222,88 0,00
M. Kromera 7 - 0,00 -388,97 -1.237,91 0,00
M. Kromera 7B - 0,00 -503,99 -1.926,84 0,00
M. Kromera 10 - 0,00 -699,26 -1.505,19 0,00
M. Kromera 8 - 0,00 -607,06 -1.589,73 0,00
M. Kromera 12 - 0,00 -2.951,90 -1.139,84 0,00

Bardzo trudnym i ztozonym zagadnieniem pozostaje wnoszenie oplat za zajmowane lokale.
Poszczegdlne nieruchomosci z tego tytutu posiadaty zadtuzenie na dzien :

Nieruchomosé

ul. Jaruzynska 2
ul. Jaruzynska 4
ul. Jaruzyniska 6
ul. Jaruzynska 7
ul. Jaruzynska 8

01.01.2023
6.817,25
1.796,77
6.053,87
6.395,42
6.464,35

31.12.2023

8.155,11
2.492.46
6.634,23
7.906,31
6.453,03




ul. Galla Anonima 1
ul. M. Kromera 5
ul. M. Kromera 6
vl. M. Kromera 7
ul. M. Kromera 7B
ul. M. Kromera §
ul. M. Kromera 10
ul. M. Kromera 12
ul. Rzepakowa 10
ul. Modra3 +35

ul. Bema 2

ul. Bema 4

ul. Dgbrowskiego 2
ul. Dgbrowskiego 8
Razem

W okresie sprawozdawczym zadtuzenie Czlonk
W poszczegolnych miesigcach przedstawiato

31.01.2023 r.
28.02.2023 r.
31.03.2023 .
30.04.2023 1.
31.05.2023 r.
30.06.2023 r.
31.07.2023 r.
31.08.2023 r.
30.09.2023 1.
31.10.2023 .
30.11.2023 r.
31.12.2023 1,

8.498,69
1.233,33
9.120,63
1.397,81
4.353,74
2.254,76
67.439,00
5.796,89
64.324,35
2.939,22
5.155,53
1.737,90
2.92529
318,80
205.023,60

188.095,21 zt
170.743,36 zt
186.989,20 zt
215.025,91 zt
153.218,22 zt
197.274,18 zt
189.237,00 zt
165.924,99 z}
205.578,64 7t
155.538,89 zt
139.441,23 21
188.457,50 zt

10.453,91
1.227,56
12 922,25
1.577,61
8.726,54
2.338,48
67.917,46
8.082,28
24.066,68
4.688,58
4.964,77
977,42
5.528,56
3.344.26
188.457,50

14

6w i Uzytkownik6éw lokali wobec Spéidzielni
si¢ nastepujaco:

przedstawiala sie nastepujgco:

ponizej 1 miesigca 428 lokali 60.308,87 zt
1 miesigc 27 lokali 25.958,00 zt
2 miesigce 10 lokali 18.683,04 zt
3 miesigce 1 lokal 3.500,26 zt
4 miesigce 3 lokale 8.932,15 z
5 miesigcy 1 lokal 5.619,83 z1
6 miesiecy - -
7 miesigcy -
8 miesiecy - -
9 miesigcy -
10 miesiecy - -
wiecej niz 10 miesigcy 1 lokal 65.455,35 zt
Razem 471 lokali 188.457,50 z1
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Biorac pod uwagg zaleglosci w oplatach na dzien 31.12.2023 r. oraz naliczenia ogélem w
poszczegblnych miastach — procentowo przedstawiaja sig one nastepujgco:

Bydgoszcz ~ —2,28 % rocznego naliczenia optat, od 6.354.532,30 zt
Chojnice - 1,81 % rocznego naliczenia oplat, od 1.586.673,03 zt
Szubin - 1,36 % rocznego naliczenia opfat, od 1.091.217,75 zk

5. REMONTY NIERUCHOMOSCI

W 2023 roku dziatania Zarzadu Spéldzielni ukierunkowane byly na poprawg stanu
technicznego budynkéw, zwickszenie komfortu uzytkowania lokali przez osoby je
zamieszkujace oraz na popraweg estetyki nieruchomosci.

Wydatki z funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci wyniosty 1.345.480,77 ziotych.
Zakres rzeczowy wykonania robét remontowych zostal w wiekszosci zrealizowany,
z wyjatkiem docieplenia czgSci écian na nieruchomosciach ,Jaruzynska 27
i M. Kromera 6” w Bydgoszczy, ktére bedzie kontynuowane w 2024 r. z uwagi na
niekorzystne warunki atmosferyczne jakie panowaly pod Kkomiec 2023 r. Koszty
realizacji tych prac zostang zarachowane na fundusz remontowy ww. nieruchomosci w 2024
roku. Pozostate zaplanowane remonty zostaty w calosci zrealizowane.

W 2023 roku najwicksza czg$¢ prac obejmowato docieplenie szesciu nieruchomoscei 1.
Jaruzynska 2, 6, 8, Galla Anonima 1, M. Kromera 6 1 Rzepakowa 10,
jako kontynuacja prac termomodernizacyjnych z poprzednich lat.

Uporzadkowano takze zagadnienie zwigzane z zagospodarowaniem miejsc do sktadowania
odpadéw komunalnych. Jedna wsp6lna wiata smietnikowa dla nieruchomogci Jaruzynska 2
kl. | - 111, Jaruzyfiska 4, 6, 7 zostala zmodernizowana,
a miejsce do sktadowania odpadow dla nieruchomosci ,,Jaruzynska 7 zostalo wyznaczone na
terenic tej nieruchomodci. Ponadto przy przebudowie ulicy Marcina Kromera zostala
zmieniona lokalizacja wiaty dla nieruchomosci M. Kromera 7b”.
W ramach tych prac zdemontowano stare wiaty, wykonano podbudowe,
a takze ustawiono nowe ostony $mietnikowe.

W nieruchomosci ,,Jaruzyfiska 7 w Bydgoszczy kontynuowano remont klatek schodowych.
W 2023 roku poddano modernizacji kl. III-IV i byt to ostatni etap tych prac w budynku.
Rozpoczeto réwniez wymiang stolarki okiennej w piwnicach kL. I-IV.

W budynku ,,Galla Anonima 1” w Bydgoszczy dokonano wymiany zaworéw podpionowych
gazowych jako kontynuacjg planowanych w 2022 roku prac,
a w budynku Gen. J. Bema 4 w Szubinie wymieniono skorodowane zawory podpionowe na
instalacji zimnej i cieplej wody oraz cyrkulacji.

Prace zwigzane z remontem lub doposazeniem urzadzen na placach zabaw zrealizowano w
nieruchomosciach Modra 3-5 w Chojnicach oraz Gen. J. Bema 2,4 w Szubinie,

Dodatkowo w nieruchomosciach ,,Modra 3-5” wyremontowano podbitke dachowa
i elementy drewniane zadaszen balkonéw, a na nieruchomosci ,,Gen. J. Bema 2” uzupelniono
brakujace gonty na skosach ostatniej kondygnacji i uzupeiniono brakujgce kratki w
stropodachu.

W nieruchomoéci ,,Dabrowskiego 2”7 w Szubinie zamontowano system otwierania bram
wjazdowych za pomoca sieci GSM.

Nieruchomodci zlokalizowane w obrgbie ulicy Kromera tj. budynki nr 5,7,7b,8,10,12 zostaly
objete wymiang lamp o§wietlenia zewnetrznego na energooszczgdne LED.

W wezlach cieplnych nieruchomogci Kromera 7 i 7b” wymieniono elementy jego
wyposazenia tj. szaf sterownicza w budynku nr 7 i zawdr réznicy cisniert w budynku nr 7b.



Budynek ,,Marcina Kromera 10

zakoficzono pierwszy etap remontu

polaci dachowej.

Wykonano wymiane gontéw wraz z papa podkiadowa, wymiane opierzenia dachu, podbitek,
rynien i rur spustowych, a takze odmalowano elementy ozdobne dachu nad klatka 1.
Remont murkéw oporowych zjazdéw do garazy zrealizowano w nieruchomogci »Marcina

Kromera 12” w Bydgoszczy.

Na remonty zaplanowane zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej nr 7/2023 z dnia 28 lutego
2023 r. wydatkowano 1.140.943,95 z1, natomiast na remonty biezace i usuwanie awarii

wydatkowano 204.536,82 zi

Zadania remontowe i ich finansowe wykonanie w 2023 r. przedstawiaty sig nastgpujgco:

1. Docieplenie nieruchomosci:

1) Docieplenie czesci Sciany poludniowej k1. IT od strony wejsé
WIaz Z remontem wysunigtej czesei 11 klatki schodowej,
portalu 1 balkonéw lokali nr 12,14,16,18,20-czes¢ Elementu
5 nieruchomo$é ,,Jaruzyriska 2” w Bydgoszczy

2} Docieplenie czesci sciany potudniowe;j kl. IIT od strony
wejs$¢ wraz z remontem balkonéw nr 21 ,23,25,27,29-czesé
Elementu 4 nieruchomosé ,,J aruzynska 6” w Bydgoszczy

3)  Docieplenie czesci $ciany podtuznej od strony zachodniej kl.
111 111 wraz z remontem balkonéw lokali nr12,14,16,18,20-
czgsc Elementu 6 nieruchomosé ,,J aruzynska 8” w
Bydgoszczy

4)  Docieplenie czesci sciany podtuzne; wschodniej k1. X od
strony placu zabaw wraz z remontem loggiii lokali nr
89,91,93,95-czesé Elementu 2 nieruchomos$é ,,Galla
Anonima 1” w Bydgoszczy

5)  Docieplenie czesci Sciany potudniowe;j ki. TIT — czesé
Elementu 15 nieruchomos¢ »Rzepakowa 107 w Chojnicach

6)  Docieplenie czesci Sciany potudniowej kl. V od strony wejsé
wraz z remontem loggii lokali nr 38,40,42,44,46 oraz

37,39,41,43,45 nieruchomodé »M. Kromera 6° w
Bydgoszczy

2. Prace murarskie, malarskie i wykoriczeniowe:

1) Remont portalu ki, IIT (podbitki) nieruchomos¢ ~Jaruzynska
2” w Bydgoszczy

2) Uszczelnienie taczen plyt $cian zewnetrznych w obrgbie lok.
57 nieruchomogé »Jaruzynska 6” w Bydgoszczy

3} Remont klatek schodowych (k. ITI — IV) nieruchomogé
wJaruzynska 7° w Bydgoszezy

4) Wymiana okien piwnicznych kl. I — IV nieruchomosé
~Jaruzynska 77 w Bydgoszezy

5) Naprawa spekat i ubytkéw na §cianach bocznych loggii lok.
28,37 1 56 nieruchomosé¢ wJaruzynska 7” w Bydgoszczy

6) Wymiana szyby w oknie k1. [I nieruchomosé ,,Jaruzyniska 7w
Bydgoszezy

2.903,85 z1

90.853,26 z!

95.901,93 zl

72.104,85 z1

145.323,02 zi

132.927,39 z1

432,75 z1
1.620,00 z1
62.589,63 z1
40.686,20 zi
3.283,05 21

302,40 z1



7)

8)
9
10)
11)
12)
13)

14)

Remont portalu kl. VIII — wymiana pokrycia dachowego,
naprawa powlok sciennych wewnatrz portalu nieruchomos¢
,,Galla Anonima 1” w Bydgoszczy

Odmalowanie portalu po przecieku kl. I nieruchomos¢ ,,Gen.
J. Bema 2”w Szubinie

Przemalowanie powlok po przecieku, k1. III parter
nieruchomosé ,.Gen. J. Bema 2” w Szubinie

Naprawa powlok wewngtrznych portalu kl. II nieruchomos¢
,,Gen. J. Bema 4” w Szubinie

Naprawa ptyty balkonu lok. nr 4 nieruchomosé ,,Gen. J.
Dabrowskiego 2” w Szubinie

Usuniecie usterki budowlanej — $ciana garazn nr 3
nierachomoséé M. Kromera 7” w Bydgoszczy

Remont murkoéw oporowych zjazdéw do garazy nieruchomosé
., M. Kromera 12” w Bydgoszczy

Remont garazu MSM DOM nr 14 nieruchomosé ,,M. Kromera
12" w Bydgoszczy

3. Prace dekarskie

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9

10)

Uszczelnienie kominéw nad pionami lok. nr 21,23,25,27,29
(kuchnia, tazienka/wc/) i lok. nr 12,14,16,18,20 (tazienka/wc)
nieruchomosé , Jaruzyfiska 2” w Bydgoszczy

Montaz siatek zabezpieczajacych przeciw ptakom na kominach
wentylacyjnych kuchennym i lazienkowym/we w pionie lokali
nr 1,2,3,5,7,9 nieruchomos$¢ , Jaruzyfiska 2 w Bydgoszczy
Uszczelnienie zadaszenia portalu kl. II nieruchomosé
LJaruzynska 4” w Bydgoszezy

Uszczelnienie dachu i zadaszenie balkonu nad lok. 39
nieruchomo$é ., Jaruzynska 6” w Bydgoszczy

Wymiana klapy wylazu dachowego kl. VII wraz z
uszczelnieniem kominka odpow. Stropodachu nad lok. 70
nieruchomosé , Jaruzyfiska 6” w Bydgoszczy

Oczyszczenie i naprawa rynien nieruchomo$é ,,Jaruzyniska 7° w
Bydgoszczy

Uszczelnienie komina nad pionem lok. nr 22,24,26,28,30
(kuchnia) nierachomo$¢ ,Jaruzynska 7 w Bydgoszczy
Uszczelnienie zadaszef loggii oraz $cian nad loggiami lokali nr
39,60 i 69 nieruchomosé ,,Jaruzynska 8” w Bydgoszezy
Uszczelnienie dachu nad klatka schodowg IV nieruchomosé
,Jaruzynska 8” w Bydgoszczy

Remont pokrycia dachu kl. I nieruchomosé ,,Galla Anonima 1”
w Bydgoszczy
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10.715,00 zi

218,03 zi

119,53 zi

42,70 zk

561,60 zi

1.295,04 zi

32.627,55 z1

587,79 z1

334,80 z1

596,16 zi

421,20 z}

351,00 z1

793,80 z1

610,20 zi

291,60 z1

424,44 7k

371,521

21.180,91 zt



11) Uszczelnienie dachu nad lok. nr 30,59,60,69,79 nieruchomo$é
» Galla Anonima 1” w Bydgoszczy

12) Montaz siatek zabezpieczajacych przeciw ptakom na kominach
wentylacyjnych kuchennym i tazienkowym/wc w pionie lokali
nr 61,63,65,67,69 nieruchomosé »Galla Anonima 1” w
Bydgoszczy

13) Docieplenie kominéw i montaz turbowentéw w pionach
tazienkowych i kuchennych lokali nr 29,54,74,105
nieruchomos¢ ,,Rzepakowa 10” w Chojnicach

14) Montaz siatek na otworach wentylacyjnych w stropodachu
nieruchomos¢ ,,Rzepakowa 10” w Chojnicach

15) Uszczelnienie potaci dachowej w obrebie lokalu nr 30, 74 w
nieruchomosci ,,Rzepakowa 10” w Chojnicach

16) Remont podbitki dachowe;j i elementéw drewnianych
nieruchomo$é ,Modra 3-5 w Chojnicach

17) Uzupelnienie brakujgcych gontéw papowych na skosach
ostatniej kondygnacji i uzupehienie brakujacych kratek w
stropodachu nieruchomosé ,,Gen. J. Bema 2”° w Szubinie

18) Uszczelnienie dachu nad pionem lok. nr 17,19,21,23
nieruchomosé ,,Gen. J. Bema 2” w Szubinie

19) Wymiana obrébki blacharskiej balkondw lok. nr 4,13,14
nieruchomo$é ,,Gen. J. Bema 4” w Szubinie

20) Uszcezelnienie zadaszenia portalu k1. I 1 II nieruchomosé »Qen.
J. Bema 4” w Szubinie

21) Montaz siatek na kominie wentylacyjnym nieruchomosé , M.
Kromera 5” w Bydgoszczy

22) Uszezelnienie zadaszenia balkony na lokalem nr 55,65,95
nieruchomo$é , M. Kromera 6” w Bydgoszczy

23) Montaz siatek przeciwko ptakom na dwéch kominach
wentylacyjnych w pionie kuchennym i fazienkowym lokali nr
67,69,71,73,75 nieruchomosé »M. Kromera 6 w Bydgoszczy

24) Montaz kolc6w na ptaki na zadaszeniach balkonéw ostatniej
kondygnacji k1. Il - V nieruchomo$é »M. Kromera 6” w
Bydgoszczy

25) Montaz budki legowej na ptaki i kratki wentylacyjnej w
stropodachu nieruchomosé , M. Kromera 7 w Bydgoszczy

26) Naprawa potaci dachowej Etap I, kl. I — realizacja prac
zaplanowanych na 2022 r. nieruchomosé »M. Kromera 10” w
Bydgoszczy

27) Uszczelnienie zadaszenia nad garazem nr 10 nieruchomosé , M.
Kromera 10” w Bydgoszczy

28) Montaz siatek przeciwko ptakom na kominach i elementach
ozdobnych nieruchomo$¢ , M. Kromera 12" w Bydgoszczy
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2.025,00 zi

596,16 zi

8.284,05 zi

642,60 zi

1.485,00 zi

21.045,30 z1

1.425,60 z1

324,00 zi

1.593,00 zl

540,00 zt

596,16 zi

1.381,32 zi

622,08 zi

1.899,94 zi

821,85 z1

172.220,35 zt

64,45 zi

4.868,00 21



4, Place zabaw:

1)
2)
3)
4)
5)

5. Prace na instalacji elektrycznej, piorunochronnej i domofonowej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

Montaz przeplotni na placu zabaw nieruchomoéé ,,Jaruzynska
2 1 4” w Bydgoszczy

Uporzadkowanie lawek na placu zabaw nieruchomosé
Jaruzynska 6” w Bydgoszcz

Dostawa i montaz piaskownicy oraz bujaka wahadlowego na
placu zabaw na nieruchomosci ,,Modra 3-5” w Chojnicach

Naprawa hustawki na placu zabaw nieruchomos¢ ,,Gen. J.
Bema 2” w Szubinie

Naprawa hustawki na placu zabaw nieruchomo$¢ ,,Gen. J.
Bema 4” w Szubinie

Wymiana numeratora k1. IT nieruchomo$é ., Jaruzyfiska 2” w
Bydgoszezy

Wymiana numeratora kl. II nieruchomo$é ,,Jaruzynska 4” w
Bydgoszczy

Wymiana i demontaz lamp oéwietlenia ulicznego przy kL. I
nieruchomosé , Jaruzynska 6” w Bydgoszczy

Wymiana numeratora kl. V nieruchomo$é ,,Jaruzynska 6” w
Bydgoszczy

Naprawa zasilania lampy w portalu i numeratora w kl. VI
nieruchomo$é ,,Jaruzyniska 7° w Bydgoszezy

Wymiana oprawy lampy ulicznej przy szczycie kl. X
nieruchomogé ,,Jaruzynska 8” w Bydgoszezy

Wymiana numeratora k1. 1II nieruchomo$é ,,Jaruzynska 8” w
Bydgoszczy

Wymiana instalacji domofonowej k1. VII nieruchomos$¢
,Jaruzynska 8” w Bydgoszczy

Wymiana oprawy ulicznej przy wejsciu do kl. VII
nieruchomo$¢ ,,Galla Anonima 17 w Bydgoszczy

10) Wymiana oprawy lampy ulicznej przy k1. V nieruchomos¢

_Galla Anonima 1” w Bydgoszczy

11) Wymiana numeratora ki. III, IV, V nieruchomosé¢

,.Rzepakowa 10” w Chojnicach

12) Wymiana instalacji domofonowej kl. I, IV nieruchomosé

,Rzepakowa 10” w Chojnicach

13) Wymiana instalacji domofonowej nieruchomosé ,,Modra 3-5”

w Chojnicach

14) Wymiana numerator6w kL I—II nieruchomo$¢ ,Modra 3-5”

w Bydgoszczy

11.980,20 z1

357,65 z1

8.451,70 z1

1.131,35zl

664,45 zt

242,82 21

242,81 zi

5.522,70 zi

242,81 zt

518,40 z1

1.088,55 zi

242,81 z1

3.425,72 zt

1.088,55 zi

1.088,55 zl

734,59 zi

7.820,19 zi

15.820,65 zi

497,92 71

19



15) Wymiana lampy LED na kiatce schodowej nieruchomosé
»Modra 37 kl, T w Chojnicach

16) Naprawa szachtéw instalacji elektrycznej — wymiana
zdewastowanych zamkow nieruchomo$é ,,Gen. J. Bema 27 w
Szubinie

17) Wymiana lamp o$wietlenia zewnelrznego na energooszczedne
LED nieruchomosé , M. Kromera 5” w Bydgoszczy

18) Wymiana numeratora kI. I, IV, VIILIX nieruchomogé »M.
Kromera 6” w Bydgoszczy

19) Wymiana instalacji domofonowej k. X nieruchomogé »M.
Kromera 6 w Bydgoszezy

20) Wymiana lamp o$wietlenia zewnetrznego na energooszczedne
LED nieruchomo$é , M. Kromera 7" w Bydgoszczy

21) Wymiana lamp o$wietlenia Zewnetrznego na energooszczedne
LED nieruchomo$é , M. Kromera7B” w Bydgoszczy

22) Wymiana numeratora k1. IIT nieruchomos$é ,, M. Kromera 7B”
Bydgoszczy

23) Wymiana lamp o$wietlenia Zewngirznego na energooszczedne
LED nieruchomo$¢ , M. Kromera 8” w Bydgoszczy

24) Wymiana lamp o$wietlenia Zewnetrznego na energooszczedna
LED nieruchomo$é , M. Kromera 10" w Bydgoszczy

25) Wymiana instalacji odgromowej k1. I nieruchomos$é , M.
Kromera 10” w Bydgoszczy

26) Wymiana oswietlenia zewnetrznego na lampy
energooszezedne LED nieruchomogé »M. Kromera 12” w
Bydgoszczy

6. Prace drogowe, zielex i Pozostale na terenie zewn¢trznym:

1) Wykonanie nasadzen miedzy k. 11T i IV nieruchomogé
waruzyniska 27 w Bydgoszczy

2) Wymiana kosza ulicznego nieruchomosé . J aruzynska 4” w
Bydgoszczy

3) Przebudowa chodnika z jego dyslokacja oraz obnizeniem
zjazdu na ulice Jaruzyfiska w celu przemieszczania
pojemnikéw na odpady nieruchomogé ,,J aruzynska 77 w
Bydgoszczy

4) Montaz lustra dro gowego na skrzyzowaniu ulic
wewnetrznych z ulicg Jaruzyriskg nieruchomosc ~Jaruzynska
7” w Bydgoszczy

5) Montaz kosza ulicznego przy kl. X nieruchomosé »Galla
Anonima 1” w Bydgoszcz

6) Nasadzenia na nieruchomosci »M. Kromera 7 w Bydgoszezy

20

146,78 zi

225,00 z1

3.975,54 z1
972,24 zt
3.425,72 71
14.592,93 zt
3.833,23 21
242,81 z1
6.360,04 z}
3.808,63 zI
13.485,60 z1

3.808,63 zi

109,93 zi

521,52 z1

7.007,68 zi

1.829,01 z}

521,52 z1

271,85 z1



7

8)
9
10)
11)
12)
13)

14)

Odtworzenie dwoch miejse postojowych dla 0s6b
niepetnosprawnych nieruchomo$¢ ,,M. Kromera 8w
Bydgoszezy

Malowanie miejsc postojowych nieruchomos¢ ,M. Kromera
8” w Bydgoszczy

Wymiana uszkodzonego ramienia szlabanu nieruchomo$¢ ,,M.

Kromera 7B” w Bydgoszczy

Demontaz ramienia szlabanu na czas remontu drogi M.
Kromera — nieruchomo$é ,M. Kromera 8” w Bydgoszczy

Naprawa bramy przesuwnej wjazdu na parking nieruchomosé
M. Kromera 127 w Bydgoszczy

System otwierania bram wjazdowych przez sie¢ GSM
nieruchomoéé ,,Gen. J. Dabrowskiego 2” w Szubinie

Przeswietlenie drzew nieruchomosé ,,Gen. J. Bema 4” w
Szubinie

Separatory do miejsc postojowych nieruchomosé ,,Gen. J.
Dabrowskiego 8” w Szubinie

7. Prace na instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej

y

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9

Wymiana zaworéw podpionowych na inst. wodociagowe]j —
kl. I pion lok. 2-10, nieruchomos¢ Jaruzynska 2” w
Bydgoszczy

Wymiana zawor6éw podpionowych na instalacji
wodociggowej kl. V pion lok. nr 41-49 — kontynuacja z 2022r.
nieruchomos$é ,Jaruzyfiska 6” w Bydgoszczy

Wymiana przylacza kanalizacji sanitarnej miedzy kl. IX - X
nieruchomo$é ., Jaruzynska 8” w Bydgoszczy

Wymiana fragmentu kanalizacji sanitarnej w piwnicy kl. X,
pion lok. nr 91,93,95,97,99 nieruchomoséé ,,Jaruzynska 8” w
Bydgoszczy

Wymiana zaworéw podpionowych na instalacji
wodociggowej kl. X1 zw pion lok. nr 97-103 nieruchomosc
,,Galla Anonima 1” w Bydgoszczy

Konserwacja studzienki kanalizacyjnej nieruchomosé
,.Rzepakowa 10” w Chojnicach

Dofinansowanie wymiany wodomierzy w lokalach
nieruchomo$é ,,Rzepakowa 10” w Chojnicach

Analiza mozliwosci wymiany pionéw wody zimnej, ciepe;,
cyrkulacji oraz kanalizacji sanitarnej wraz ze sporzadzeniem
przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego nieruchomos¢ ,,Gen.
J. Bema 2” w Szubinie

Wymiana skorodowanych zaworéw podpionowych na
instalacji zimnej i cieplej wody oraz cyrkulacji nieruchomos¢
,,Gen. J. Bema 4” w Szubinie

21

3.296,77 z1

1.106,49 zi

10.098,30 zi

430,50 zi

280,62 zl

3.075,00 zi

250,00 z1

6.027,00 z1

689,59 z1

254,21 71

9.569,40 zi

2.970,00 zi

148,91 z1

459,00 z1

1.433,54 71

720,00

7.175,28 zt



10) Przerobka kanalizacji sanitarnej nieruchomosé ,,Gen.

J. Dgbrowskiego 8” w Szubinie

11) Wymiana zeliwnego odcinka kanalizacji uzytkowej na PCV

kl. 11, suszarnia nieruchomogé »M. Kromera 6” w Bydgoszczy

8. Miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Partycypacja w opracowaniu koncepcji ostony pojemnikéw na
segregacje oraz jej realizacja na terenie nieruchomosci
sJaruzynska 6” dla nieruchomogci: Jaruzynska 2 k1. I - III i
»Jaruzyfiska 4 w Bydgoszczy

Opracowanie koncepcji oston pojemnik6w na segregacje oraz
Jej realizacja na terenie nieruchomosci ~Jaruzynska 6” dla
nieruchomogci: »Jaruzynska 6”

Wykonanie ostony pojemnikéw na segregacje wraz z
zadaszeniem i nawierzchnig z koski brukowej nieruchomogé
»Jaruzynska 7 w Bydgoszezy

Wymiana drzwi wiaty $mietnikowej nieruchomosé »QGalla
Anonima 1” w Bydgoszczy

Wymiana zadaszenia wiaty $mietnikowej (po poZarze)
nieruchomosé ,M. Kromera 5” »M. Kromera 7 w
Bydgoszczy

Wykonanie podtoza i ustawienie ostony pojemnikéw na
odpady wraz z dojazdem i zagospodarowaniem terenu w j ]
obrgbie nieruchomosé , M. Kromera 7B” w Bydgoszczy

9. Prace na instalacji c.o.:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9

Wymiana zaworu podpicnowego c.o. — pion lok. nr 62-70
nieruchomosé ,,Galla Anonima 1” w Bydgoszczy

Ocena techniczna wykonainosci i optacalnosci montazy
podzielnikéw ciepta nieruchomogé wlaruzynska 4 w
Bydgoszczy

Wymiana zaworéw podpionowych na inst.c.0. — kl. VII pion
lok. 61-69 nieruchomosé ~Jaruzynska 6” w Bydgoszczy

Wymiana wezla cieplnego — kontynuacja z2022r.
(posadzka) nieruchomosé »Gen. J. Bema 2” w Szubinie
Wymiana legalizacyjna podlicznicka w wezle cieplnym na
potrzeby c.o. nieruchomogé »Gen. J. Bema 4” w Szubinie

Wymiana szafy sterowniczej w wezle cieplnym nieruchomosé
»M. Kromera 77 w Bydgoszczy

Wymiana zaworu na cyrkulacji cwu nieruchomogé M.
Kromera 7” w Bydgoszczy

Wymiana zaworu réznicy cisnien w wezle cieplnym
nieruchomo$é ,,M. Kromera 7B” w Bydgoszczy

Wymiana zasobnika cieplej wody w wezle c.o. nieruchomosé
»M. Kromera7B” w Bydgoszczy

22

2.205,01 zi

2.700,00 zi

39.959,02 zi

39.958,98 zi

35.622,52 z1

2.275,50 21

14.290,32 zi

46.120,57 zi

89,28 z1

1.845,00 z1

48,93 z1
181,64 zi
1.549,80 z1
4.696,05 zi
174,95 z1
4.784.40 z1

4.817,63 zi
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10) Remont armatury w wezle c.o. nieruchomos¢ ,,M. Kromera 415,98 zi
10” w Bydgoszczy
10. Wymiany i naprawy drzwi:
1) Naprawa drzwi domofonowych i portalowych kl. V1 885,60 zi
nieruchomos$é , Jaruzynska 2 w Bydgoszezy

2) Wymiana drzwi domofonowych kI. I nieruchomos$c 7.425,20 zk

Jaruzynska 6” w Bydgoszezy

3) Wymiana szyb w drzwiach wejéciowych do portalu kl. I 676,50 zi
nieruchomo$é .M. Kromera 7B” w Bydgoszczy

4) Wymiana szyb w drzwiach wej éciowych do portalu k1. 111 295,20 z}
nieruchomoéé , M. Kromera 8” w Bydgoszczy
11. Prace na instalacji gazowej:

1) wymiana zaworéw podpionowych na inst. gazowej
k1. 1— XI nieruchomos$é ,,Galla Anonima 17w Bydgoszczy

14.083,98 zi

12. Pozostale wykonane prace dotyczyly:
1) Aktualizacja kosztorysu inwestorskiego docieplenia §cian 276,50 zI
zewnetrznych nieruchomosé ,,J aruzyfiska 4” w Bydgoszczy

2) System otwierania drzwi brelokami RFID nieruchomosé¢ 2.351,76 zt
,.Gen. J. Dgbrowskiego 8” w Szubinie
3) Montaz pochwytéw przy zejsciach do piwnic kl. I - 11 2.559,60 zi

nieruchomo$é , M. Kromera 7B” w Bydgoszczy

13. W roku 2023 wydatkowano ogélem z funduszu remontowego Kkwotg
1 345 480,77 zL

Wykonanie remontow w 2023 roku w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Zatwierdzone przez Rad¢
Lp. Nieruchomo§é Nadzorcza do Wydatki do
wydatkowania w roku 31 grudnia 2023 r.
2023 srodki na remonty
1 2 3 4
1 Jaruzyfiska 2 150 500,00 zt 34 081,94 zl
2 Jaruzyniska 4 28 000,00 zt 27 359,81 zt
3 Jaruzynska 6 164 000,00 zi 147 428,54 z}
4 Jaruzynska 7 170 691,00 zt 152 740,69 zi
5 Jaruzynska 8 111 000,00 z1 113 994,37 z
6 Galla Anonima 1 127 200,00 zi 125 918.21 zt
7 Rzepakowa 10 171 069,00 zt 166 181,99 =zt
8 Modra 315 53 439,00 ! 45 962,35zt
9 Gen. J. Bema 2 8 300,00 zt 4 345,15 zt




10 [Gen.J. Bema 4 92 884,00 z1 11 815,23 z1
11 1 Dabrowskiego 2 67 335,74 zt 3 636,60 z
12 Dabrowskiego 8 24 013,00 zt 10 583,77 zt
13 |M. Kromera 5 29 840,63 zi 10 144,92 71
14 M. Kromera 6 144 000,00 z} 143 927,69 z1
15 |M. Kromera 7 73 000,00 zt 30 568,87 zt
16 |M. Kromera 7b 178 600,00 zt 63 034,74 zt
17 |M. Kromera 8 157 600,00 zt 21 587,30 z
18 M. Kromera 10 265 000,00 zt 189 995,01 zt
19  |M. Kromera 12 286 453,00 zt 42 173,59 zt

SUMA 2 302 32537 1 1 345 480,77 z1

Zestawienie wydatkéw z funduszu remontowe

g0 na dzief 31 grudnia 2023 r. przedstawia si¢

nastepujaco:

Srodki Srodki L”ﬁ’:ﬁfﬁéﬁ' =

Lp. | Nieruchomosé wydatkowane na wydatkow_al'le na 31.12.2023r.z

remonty planowane remonty- bleza;ct.a-l funduszu
usuwanie awarii remontowego
1 2 3 4 5

1 |Jaruzynhska 2 22 883,36 zt 11 198,58 z 34 081,94 zi
2 |Jaruzyriska 4 19 979,51 zt 7 380,30 zt 27 359,81 zi
3 | Jaruzynska 6 138 237,44 zt 9191,10 zt 147 428,54 zt
4 |Jaruzynska 7 145 906,03 z} 6 834,66 zt 152 740,69 zt
5 |Jaruzynska 8 95 901,93 z1 18 092,44 zt 113 994,37 7t
6 | Galla Anonima 1 96 903,83 zi 29 014,38 zt 125 918,21 zt
7 |Rzepakowa 10 132 720,56 zt 33 461,43 zt 166 181,99 zt
8 (Modra3is 29 497,00 zi 16 465,35 z1 45 962,35 z1
9 |Gen.J. Bema 2 3 276,95 zt 1 068,20 zt 4 345,15 zt
10 | Gen.J. Bema 4 7 839,73 zt 3 975,50 zi 11 815,23 zt
11 | Dgbrowskiego 2 3 075,00 z 561,60 zt 3 636,60 z
12 | Dabrowskiego 8 - zt 10 583,77 zt | 10 583,77 z1
13 |M. Kromera 5 3975,54 z1 6 169,38 zt 10 144,92 zt
14 M. Kromera 6 132 927,39 zt 11 000,30 zt 143 927,69 zi
15 |M. Kromera 7 19 288,98 zi 11 279,89 z1 30 568,87 zi
16 |M. Kromera 7b 54 738,20 z1 8 296,54 z1 63 034,74 z1
17 |M. Kromera 8 16 458,34 zt 5 128,96 zt 21 587,30 zt
18 | M. Kromera 10 176 028,98 z} 13 966,03 zt 189 995,01 zt
19 | M. Kromera 12 41 305,18 zt 868,41 z1 42 173,59 z}
SUMA 1140 943,95 z1 204 536,82 z1 1 345 480,77 zt
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6. PRZEGLADY

W roku 2023 r. wykonano i sfinansowano preeglady stanu technicznego budynkéw:
przeglady jednoroczne i piecioletnie budowlane, przewodéw wentylacyjnych, instalacji
gazowych, instalacii elektrycznych, wezléw c.o. (bgdacych wspdtwlasnoscia Spoldzielni)
oraz przeglady urzadzen i przeglady gwarancyjne, ktore zostaly sfinansowane z kosztow
eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci.
W zakresie tym wykonano prace o wartosci 65.205,22 zL.

Szczegolowe zestawienie i wydatki zwiazane z przegladami prezentuja ponizsze tabele:

1. Miasto Bydgoszcz

Rodzaj przegladu Liczba nieruchomeosci Wartos¢ przegladéw

objeta przegladem
Przeglad jednoroczny 13 nieruchomosci 15.727,48 z1
instalacji wentylacyjnej,
gazowej 1 budowlany
Przeglad piecioletni instalacji | 13 nieruchomosci 16.534,20 zt
gazowej, elektrycznej i
budowlany
Przeglad weztéw cieplnych | 6 nieruchomosci 3.367,13 zt
Przeglad bram garazowych, | 3 nieruchomosci 2.805,00 zt
wjazdowych, szlabanu,
separatora
Przeglad placéw zabaw 10 nieruchomosci 344,40 z1
Przeglad gwarancyjny prac 6 nieruchomosci 420,66 zt
remontowych
LACZNIE 39.198,87 z1
2. Miasto Chojnice
Rodzaj przegladu Liczba nieruchomosci Wartos¢ przegladow

ohjeta przegladem
Przeglad jednoroczny 2 nieruchomosci 6.495,81 zi
instalacji wentylacyjnej,
gazowej 1 budowlany
Przeglad piecioletni instalacji | 2 nieruchomosci 5.044,55 zt
gazowej, elektrycznej 1
budowlany
Przeglad wezléw cieplnych 1 nieruchomosé 1.174,04 zi
Przeglad placow zabaw 2 nieruchomosci 229,60 zt
LACZNIE 12.944,00 z1
3. Miasto Szubin
Rodzaj przegladu Liczba nieruchomosci Wartos¢ przegladow

objeta przegladem
Przeglad jednoroczny 4 nieruchomosci 6.315,93 z1
instalacji wentylacyjnej,
gazowej i budowlany
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Przeglad pigcioletni instalacji | 3 nieruchomosci
gazowej, elektrycznej i
budowlany

1.032,77 zt

Przeglad weztow cieplnych | 2 nieruchomodci

2.410,80 z1

Przeglad wybijakéw oraz | 3 nieruchomosci
oswietlenia awaryjnego 1
ewakuacyjnego

1.783,50 zt

Przeglad bram garazowych, | 1 nieruchomosé
wjazdowych, szlabanu,
separatora

375,15 zt

Przeglad placow zabaw 3 nieruchomosci

172,20 zt

Przeglad urzadzen 1 nieruchomos¢
podlegajacych kontroli UDT
(dzwigi i zbiorniki
ciSnieniowe)

972,00 z1

LACZNIE

13.062,35 zt

7. FINANSE SPOLDZIELNI

Suma bilansowa sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2023 po stronie aktywow 1

pasywow wynosi 2 1.961.367,96 zl.

Poszczegblne grupy bilansowe wykazuja nastgpujgce zapisy :

AKTYWA
A. Majatek trwaty
Warto$ci niematerialne i prawne netto
Srodki trwate netto
Srodki trwate w budowie
Odsetki skapitalizowane
Inwestycje dlugoterminowe

B. Majatek obrotowy
Zapasy
Naleznosci krétkoterminowe
Srodki pienigzne
Rozliczenia miedzyokresowe
Razem Aktywa

PASYWA

A. Kapitat (fundusz) wiasny
Kapital (fundusz) podstawowy
Kapital (fundusz) zapasowy
Zysk netto z roku 2023

B. Zobowiazania i rezerwy w tym:
- kredyty i odsetki dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe w tym :
- zobowigzania wobec pozostalych jednostek
- fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow gzm
Razem Pasywa

17.977.096,67 zi
0,00 zt
17.527.430,47 zt
234.154,46 zt
215.361,74 zt
150,00 zt

3.984.271,29 zi
- zt
214.135,06 zi
3.379.566,83 zi
390.569,40 zi
21.961.367,96 zi

14.802.825,40 zt
9.602.805,91 zt
4.950.513,76 =zt
249.505,73 z

7.158.542,56 zt
3.673.058,47 zt
3.298.500,02 zt
1.361.000,73 zi
1.937.499,29 z1
186.984,07 z1
21.961.367,96 zl
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Rachunek wynikéw w ujeciu syntetycznym

Koszty Przychody Wynik
1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 5.293.785,36 5.246.979,20 - 46.806,16
2. Centralne ogrzewanie, moc zamowiona,
podgrzanie wody 3.210.915,80 3.636.180,43 +425.264,63
Wynik na pozostalej dzialalnosci
Przychody Koszty Wynik
1, odsetki od $rodkéw na r-ch bankowych ~ 163.953,59 + 163.953,59
2. odsetki od zaleglosci w optatach 16.421,16 + 16.421,16
3. pozostale przychody i koszty finansowe 7.491,00 +7.491,00
4. pozostale przychody i koszty operacyjne  73.789,55  7.785,07  + 66.004,48
5. pozostala sprzedaz 13.510,50 + 13.510,50
6. podatek dochodowy 17.875,00 - 17.875,00
Razem 275.165,80  25.660,07 +249.505,73

W zwigzku z uzyskaniem w roku 2023 zysku netto w kwocic 249.505,73 zl Zarzad
wnioskuje, aby dokonaé podziatu zysku w ten sposéb, ze :
1. na podstawie art.76 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. ,Prawo spéldzielcze™ ().
Dz, U. z 2021r. poz. 648 z pdzn.zm.) kwotg 12.500,00 z1 przeznaczy¢ na fundusz
zasobowy Spéldzielni,
2. kwote 50.000,00 z! przeznaczyé na zarzgdzanie nieruchomosciami,
3. pozostalg kwote 187.005,73 zl przeznaczy¢ na centralny fundusz remontowy
Spoldzielni.
Przedstawione informacje o stanie majatkowym oraz sytuacji finansowej Spoldzielni nie
wykazuja czynnikéw ryzyka oraz zagrozen dla kontynuowania dzialalnosci w okresie
najblizszych lat.

8. ZAGADNIENIA KOMPUTERYZACJI

W roku 2023 kontynuowano procesy informatyczne i techniczne majace za zadanie
usprawnienie obstugi cztonk6w i uzytkownikéw lokali oraz pracy administracji Spoldzielni.

Procesy informatyczne :
1. korzystanie z systemu polaczenia z bankiem przez aplikacj¢ iPKO pozwalajacy na
dwustronng wymiane danych on-line,
2. na wszystkich stanowiskach komputerowych przeprowadzono okresowa kontrolg
antywirusowa,
3. system EBOK (Elektroniczne Biuro Obstlugi Mieszkancow), ktory umozliwia przez
internet dostep uzytkownikom lokali do swoich rozliczen ze Spéldzielnia.

W roku 2024 przewiduje si¢ kontynuacje i realizacje¢ nizej wymienionych procesow :
1. aktualizacje i modernizacjg oprogramowania informatycznego Spoldzielni w zakresie:
1) ewidencja zasoboéw mieszkaniowych,
2) czynsze i windykacja naleznosci,
3) eksploatacja techniczna budynkéw,
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4) ewidencja analityczna kosztoéw na poszczegdlne nieruchomosci,
5) finanse i ksiggowosé,
6) elektroniczny rejestr dluznikow,
7) internetowy serwis informacyjny,
8) kolejny zakup oprogramowania antywirusowego. .
2. wymiana sprz¢tu oraz oprogramowania komputerowego dla pracownikow Spdldzielni.

9. SPRAWY PRACOWNICZE
Zatrudnienie w roku 2023 zgodnie z zatwierdzong przez Rade Nadzorcza Strukturg
Organizacyjng wynosilo :
1. Zarzad Spéldzielni 1,0 etat
2. Stuzby Prezesa Zarzadu 3,0 ectaty
3. Shuzby Pelnomocnika Zarzadu — Gléwnego Ksiggowego 2,0 etaty
4. Stuzby Pelnomocnika Zarzadu ds. GZM i Inwestycji 7,7 etatu
z tego :
1) stanowiska nierobotnicze 2,0 etaty
2) stanowiska robotnicze 5,7 etatéw

Ogétem etaty - 13,7

Na dzien 31 grudnia 2023 r. faktyczny stan zatrudnienia wynosil 13,7 etatéw z tego :
1. stanowiska nierobotnicze 8,0 etatow
2. stanowiska robotnicze 5,7 etatow

Bydgoszcz, 18 marzec 2024 rok.

mg.




