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1. WSTEP

Rada Nadzorcza Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DOM”
w Bydgoszczy jest Organem sprawujgcym kontrole i nadzor nad dziatalnoscia
Spétdzielni.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej szczegdtowo okreslaja art. 44, 45 1 46 ustawy
prawo spotdzielcze” oraz §§ 48, 49, 50, 51, 52 i 53 Statutu Spétdzielni.
Sprawozdanie obejmuje dziatalno$¢ Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023 r.
do 31.12.2023 1.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej w okresie od 01 stycznia do 06 czerwca 2023
roku przedstawiatl si¢ nastepujgco :

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Jeremi Konkolewski

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej - Jan Gierszewski

Sekretarz - Barbara Grzegorzewicz
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Matgorzata Piotrowska
Czionek - Eugenia Lewiniska - Gucz
Cztonek - Aleksandra Skorzewska
Cztonek - Ewa Klarkowska

Czlonek - Agnieszka Beilstein - Lipowska

Po wyborach przez Czesci Walnego Zgromadzenia w dniach 30 maja 2023 r. w
Bydgoszczy, 01 czerwca 2023 r. w Chojnicach i 06 czerwca 2023 r. w Szubinie
sklad osobowy Rady Nadzorczej, ktdra ukonstytuowata si¢ dnia 22 czerwca
2023 roku przedstawia si¢ nastgpujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Tadeusz Chmielewski

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej - Jan Gierszewski

Sekretarz - Barbara Grzegorzewicz
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej - Agnieszka Beilstein-Lipowska
Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej- Malgorzata Falkowska
Sekretarz Komisji Rewizyjne;j - Justyna Tomasik

Cztonek Komisji Rewizyjnej - Ewa Klarkowska

Czlonek - Mirostaw Beilstein

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2023 r. Rada Nadzorcza odbyta:
1. 13 (trzynascie) posiedzen plenarnych w tym:

1) poprzedniej kadencji do maja 2023 roku =~ - 5 posiedzen,
2) obecnej kadencji od czerwca 2023 roku - 8 posiedzen



2. Prezydium Rady Nadzorczej obradowalo na 2 (dwoch) posiedzeniach
obecnej kadencji od czerwca 2023 roku.

3. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej obradowata na 5 (pigciu)
posiedzeniach w tym:;

1) poprzedniej kadencji do maja 2023 roku - 1 posiedzenie,
2) obecnej kadencji od czerwca 2023 roku - 4 posiedzenia.

Czlonkowie Rady Nadzorczej aktywnie wigczali si¢ w problemy zwigzane z
tematyka i zagadnieniami obrad plenarnych oraz prac Komisji Rewizyjne;.

2. WYNIKI EKONOMICZNE SPOEDZIELNI ZA 2023 ROK.

Miedzyzakltadowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.DOM” w Bydgoszczy,
stosownie do zapisow ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” z dnia
15.12.2000 r. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 438) wykazuje wynik na prowadzonej

dzialalnosci statutowe;.
W poszczegélnych nieruchomosdciach na dzien 31.12.2023 r. wykazano wynik

pomiedzy kosztami i wptywami gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

1. eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

nadwyzke w kwocie od 3.637,89 zt do 22.584,57 zt wykazano w czterech
nieruchomos$ciach,

niedobér od kwoty 609,26 zt do 27.067,42 zt wykazano w pozostatych

pigtnastu nieruchomosciach.

2. energia cieplna, moc zaméwiona

nadwyzke w kwocie od 101,44 zt do 3.526,07 zt wykazano w szesciu
nieruchomosciach,

niedobor od kwoty 674,97 zt do 3.797,81 zt wykazano w pozostatych trzynastu

nieruchomosciach.

Poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi Spotdzielnia prowadzi pozostalg
dziatalno$¢ operacyjng obcigzong podatkiem dochodowym od oséb prawnych.
Na tej dziatalnosci w 2023 roku uzyskano zysk netto w kwocie 249.505,73 zi.

Rada Nadzorcza Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w
Bydgoszczy dzialajac na podstawie § 50 ust.] pkt.2 lit. a Statutu po zapoznaniu
sie ze sprawozdaniem finansowym Spéldzielni za rok obrachunkowy 2023 oraz
protokolem Komisji Rewizyjnej z dnia 23 kwietnia 2024 roku podjeta uchwate
nr 12/2024 z dnia 23 kwietnia 2024 roku o przyjeciu w/w sprawozdania
finansowego, ktore sktada sie z :

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,



bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2023 r. zamykajacego si¢ po
stronie aktywow i pasywow sumg bilansowg 21.961.367,96 zi ( stownie:
dwadziescia jeden milionéw dziewigéset szes$Cdziesigt jeden tysigcy
trzysta sze$¢dziesigt siedem ztotych 96/100 )

rachunku zyskéw i strat zamykajacego sie wynikiem - zysk netto
249.505,73 z} (stownie: dwiescie czterdziesci dziewigé tysigcy piecset
pig¢ ztotych 73/100)

dodatkowych informacji i objasnien.

Za prawidlowe sporzadzenie sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad
Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy.

Sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

1.

przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej i finansowej Miedzyzakladowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy na dzien 31 grudnia 2023 roku,
jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 roku do
31 grudnia 2023 roku,

2. sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z

3.

okre§lonymi w powolanej wyzej ustawie, zasadami (polityks)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

jest zgodne z wplywajgcymi na tre$é sprawozdania finansowego
przepisami prawa 1 postanowieniami Statutu Miedzyzakladowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy.

Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2023 przez Czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. KONTROLE ZEWNETRZNE W MIEDZYZAKELADOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM”

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni przeprowadzono jedng kontrole
Zewnetrzng przez:
1. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w

Bydgoszczy w dniach od 15 marca 2023 r. do 29 kwietnia 2023 r.
dotyczaca  przeprowadzenia  lustracji  czedciowej  dzialalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. — 28.04.2023 r. nie formutujgc
wnioskow i zalecen polustracyjnych wobec Organdéw Spoétdzielni.
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4. OCENA DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu Spoldzielni w okresie
sprawozdawczym, biorgc pod uwage miedzy innymi:

1. terminowg splate kredytéw diugoterminowych z Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie,

2. windykacje naleznosci z tytulu zadluzen za lokale,

3. prawidlowe wydatkowanie srodkéw przeznaczonych na remonty,

4. realizacje zadan wynikajgcych z ustawy z dnia 15.12.2000 r. ,,0
spétdzielniach mieszkaniowych”,

S. sprawozdanie sporzadzone przez Komisj¢ Rewizyjna z badania
sprawozdania finansowego za 2023 r.

6. realizacje i terminowe rozliczenie budynku wielorodzinnego z
garazami w Szubinie przy ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego 8.

Na podstawie wyze] przedstawionej oceny Rada Nadzorcza wnosi do Czesci
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium za dzialalnosé w 2023 roku

- Prezesowi Zarzadu - Kazimierzowi Szymanskiemu

5. ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE, SPLATY KREDYTOW I
ODSETEK OD TYCH KREDYTOW

Istotnym problemem finansowym Spéldzielni w dalszym ciggu sg zaleglosci w
oplatach za korzystanie z lokali.

Uzytkownicy lokali na dzien 31 grudnia 2023 r. zalegali z oplatami na kwote
188.457,50 z1.

Z powyzszej sumy 188.457,50 zt przypada na:
1) lokale mieszkalne - 188.286,00 zt
2) lokale o innym przeznaczeniu (garaze) - 171,50 zt

W stosunku do oséb  posiadajgcych  kilkumiesigczne — zadluzenia
podejmowane s3g dzialania majgce na celu odzyskanie naleznosci w
postgpowaniu sgdowym i postgpowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez
Komomikow.

6. WAZNIEJSZE ZAGADNIENIA I SPRAWY ROZPATRYWANE
PRZEZ RADE NADZORCZA

Do najistotniejszych spraw, ktérymi zajmowala sie Rada Nadzorcza w 2023
roku nalezaty:
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przyjecie sprawozdania finansowego za 2022 rok,

2. zatwierdzenie Kosztow Zarzadu Ogélnego i1 zrédet ich sfinansowania
w 2023 roku,

3. zatwierdzenie kosztéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2023
roku dla poszczegblnych nieruchomosci,

4. zagadnienia wynikajgce z ustawy z dnia 15.12.2000r. ,,0 spotdzielniach
mieszkaniowych”,

5. realizacja 1 rozliczenie budynku wielorodzinnego z garazami w
Szubinie przy ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego 8,

6. rozpatrywanie skarg i wnioskéw zglaszanych przez uzytkownikéw
lokali (cztonkow Spotdzielni),

7. podjecie 38 uchwat w réznych sprawach.

7. SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ

Komisja Rewizyjna w okresie od 01 stycznia do 06 czerwca 2023 roku
pracowala w skladzie:

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Matgorzata Piotrowska

Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej- Eugenia Lewiniska-Gucz
Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Agnieszka Beilstein-Lipowska
Czlonek Komisji Rewizyjne;j - Aleksandra Skorzewska

Po wyborach przez Czesci Walnego Zgromadzenia w dniach 30 maja 2023 r. w
Bydgoszczy, 01 czerwca 2023 r. w Chojnicach i 06 czerwca 2023 r. w Szubinie
sklad osobowy Komisji Rewizyjnej przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej - Agnieszka Beilstein-Lipowska
Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej- Malgorzata Falkowska
Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Justyna Tomasik

Czlonek Komisji Rewizyjnej - Ewa Klarkowska

Komisja w ramach swoich prac kontrolowala oraz opiniowala sprawy
wynikajgce z dziatalnosci Spdtdzielni, a dotyczace:

realizacji planéw gospodarczo-finansowych w roku 2022,

realizacji postanowiefi ustawy z dnia 15.12.2000r. ,,0 spéldzielniach
mieszkaniowych”,

kontroli raportéw kasowych,

kontroli zgloszen usterek wnoszonych przez uzytkownikow lokali,
kontroli postepowan przetargowych w 2023 roku,

zaopiniowanie projektu stawek optat za lokale w 2024 roku,

b —
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7. zaopiniowanie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegdlnych nieruchomosci 1 planu Kosztéw Zarzadu Ogélnego na
2024 rok,

8. zapoznanie si¢ z projektem planu remontéw na 2024 rok.

8. AKTY PRAWA WEWNETRZNEGO UCHWALONE PRZEZ RADE
NADZORCZA

1. Anecks Nr 1/2023 do regulaminu ,obowigzkéw Miedzyzakladowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy, jej czlonkéw i
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad
uzytkowania lokali”.

- Uchwata Nr 21/2023 z dnia 22 sierpnia 2023 r.

2. Aneks Nr 1/2023 do regulaminu ,utrzymania, napraw, remontOw oraz
zasad korzystania i odplatnosci dotyczgcych czesci wspdlnych
nieruchomosci, z ktérych korzystajg wiasciciele i uzytkownicy lokali, a
zarzadza nimi Miedzyzakladowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,DOM” w
Bydgoszczy”

- Uchwata Nr 23/2023 z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

3. zatwierdzenie i uchwalenie regulaminu ,Rad Nieruchomosci”
Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszezy”
- Uchwata Nr 24/2023 z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

4. zatwierdzenie stawek do naliczania optat dotyczacych czesci wspdlnych

nieruchomosci budynkowych.
- Uchwata Nr 36/2023 z dnia 19 grudnia 2023 r.

Bydgoszcz, dnia 23 kwietnia 2024 roku.

Rada Nadzorcza
Miedzyzakiadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, DOM”
Sekretarz Przewodniczqcy
Rady dzorczef Rady N czef

Barbara Grzegorzewicz Tadeusz Chmiglewski



