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REGULAMIN

UTRZYMANIA, NAPRAW, REMONTOW ORAZ ZASAD KORZYSTANIA I
ODPLATNOSCI DOTYCZACE CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI,
Z KTORYCH KORZYSTAJA WEASCICIELE I UZYTKOWNICY LOKALI

1.

2.

A ZARZADZA NIMI MIEDZYZAKEADOWA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA ,,DOM” W BYDGOSZCZY

PRZEPISY OGOLNE

§1

Na podstawie §§ 112 ust. 5 i 145 ust. 1 Statutu oraz rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.
nr 74 poz. 836 z péZn, zm,), a takze rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 . nr 75 poz. 690 z pézn.
zm.) ustala si¢ nastgpujgce obowiazki i czynnosci Spéldzielni oraz
uZytkownikéw lokali w zakresie utrzymania i napraw czesci wspélnych
nieruchomosci oraz korzystania z nich.

Realizacja obowigzkéw przez Spéidzielnie jest uzalezniona od zachowania
wiasciwych relacji migdzy stanem $rodkéw finansowych danej nieruchomosci i
ich wydatkowaniem wedlug rocznych planéw na cele zwigzane z utrzymaniem
czesci wspblnej nieruchomosci w nalezytym  stanie techniczno-uzytkowym.
Potrzeby Konserwacyjne i remontowe nieruchomosci przewyzszajace jej
mozliwosci finansowe mogg byé realizowane i sfinansowane w formie pozyczki
wewngtrznej na podstawie oceny Zarzadu w zaleznosci od posiadanych przez
Spéldzielnig srodkéw i poziomu zadhuzenia nieruchomosci.

Decyzja i wydatkowsnie §rodkéw w formie pozyczki wymaga uchwaty Rady
Nadzorczej.

§2

Utzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:
1. Spéldzielnia — nalezy przez to rozumieé Mig¢dzyzaktadows Spdldzielnig

2.

Mieszkaniowg ,,DOM” w Bydgoszczy,

uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumieé czionka spbidzielni
posiadajgcego spéldzielcze prawo do lokalu, czfonka spéldzielni bedacego
wiascicielem lokalu, wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni,
najemeg oraz osobg uzytkujacg okal bez tytulu prawnego,

nieruchomo$é — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci pozostajace w
zarzadzie Spéldzielni,

cz¢s¢ wspélna nieruchomosci - grunt na kiérym znajdujg sie budynek oraz
czgsci budynku i urzgdzenia, ktére nie shuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli i
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uzytkownikéw lokali: $ciany nospe, fundamenty, dach, klatka schodowa,
urzgdzenia transportu bliskiego (platforma dla oséb niepelnosprawnych,
déwig osobowy), ogrodienia, bramy wjazdowe i szlabany, kominy, piony
wodno-kanalizacyjne, instalacja elektryczna domofonowa, gazowa, centralnego
ogrzewania itp.).

5. dzialka gruntu — nalezy przez to rozumieé niepodziclona, ciggla czgs¢
powierzchni ziemskiej stanowigcg czgéé lub cato$é nieruchomosei gruntowej
bedaca whasnoscig lub zarzadzang przez Spéldzielnie,

6. naprawami w rozumieniu ninjejszego regulaminu sg roboty konserwacyjno -
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych urzadzen lub elementéw
wyposazenia czeéci wspblnych w budynkach, na budynkach oraz na iw
gruncie,

7. konserwacja — wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymywanie sprawnosci
technicznej element6w wyposaZenia czesci wspdlnej,

8. wydzielona czgéé nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumieé czgsé
nieruchomosci wspélnej lub wyodrgbnionej nieruchomosci udostgpniong
uzytkownikowi lokalu lub osobie trzeciej w celach gospodarczych albo w celu
zaspokojenia innych uzasadnionych potrzeb,

9. pomieszczenie wspdlnego uzytkn — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie
znajdujgce si¢ poza lokalem mieszkalnym lub inmego przeznaczenia
wykorzystywane do wspblnego korzystania przez uzytkownikéw danej
nieruchomosci nie stanowigce przedmioty odrgbnej wiasnosci:

1) pomieszczenie techniczne — jest to wydzielona trwalymi $cianami w
obrebie budynku mieszkalnego izba, nieprzeznaczona na staly pobyt
ludzi, a stuzaca do umieszczenia w niej urzgdzert technicznych budynku;

2) pomieszczenie gospodarcze ~ jest to wydzielona trwalymi $cianami w
obrebie budynku mieszkalnego izba, nieprzeznaczoma na staly ‘pobyt
ludzi, znajdujaca si¢ poza lokalem mieszkalnym Ilub innego
ptzeznaczenia stuzgca do przechowywania przedmiotéw lub produktéw
zywnoSciowych uzytkownikéw budynku, materialow Jub sprz¢tu
zwigzanego z obshugg budynku,

3) balkon lub loggia — element architektoniczny budynku, nadwicszony,
posiadajgcy forme otwarts, shuzacy wylgcznie zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych os6b zamieszkalych w danym lokalu,

10.urzadzenia i elementy wspine budynku — nalezy przez to rozumieé: klatki
schodowe, korytarze piwniczne, suszarmie, pralnie, wézkownie i inne wspéine
pomieszczenia techniczne i gospodarcze, strych oraz elementy zewngtrzne
budynku, takie jak elewacja, balkony czy dach. W sklad czesci wspolnej
nieruchomosci wehodzg réwniez wszelkie instalacje i urzadzenia w tym:

1) zewnetrzna instalacja elekiryczna — uklad przewod6w i kabli w budynku
wraz ze sprzgtem i osprzgiem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami,
aparaturg rozdzielezg i sterowniczg, ukladem pomiarowo-
rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz
uziemieniami, majacym poczgtek na zaciskach pradowych na wyjsciu
ztacza kablowego i koniec na zaciskach przedlicznikowych
zabezpieczenia lokalu,



2) instalacja sygnalizacyjna — uklad przewod6éw od przycisku dzwonka na
klatce schodowej lub korytarzu, do miejsca podigczenia do instalacji
elektrycznej w budynku, bez dzwonka,

3) zewnetrzna instalacja domofonowa, wideodomofonowa — uklad
przewod6éw w budynku od kasety wejSciowej do gniazda wtykowego w
lokalu, wraz z kasetg wejSciowg 1 elektrozaczepem,

4) instalacja piorunochronna — zesp6t elementéw konstrukcyjnych budynku
i elementéw zainstalowanych na budynkun, odpowiednio polaczonych,
przystosowanych do ochrony odgromowe;j,

5) instalacja oswietlenia awarpjnego — zespdl elementow osSwietlenia
wewngtrz budynku, rapewniajgcy odpowiednig widocznosé drdg
ewakuacyjnych w momencie zaniku irédia podstawowego zasilania w
budynku,

6) zewngtrzna instalacja wodociggowa — uklad przewodéw wody zimnej w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majagcym poczatek w migjscu
polgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te¢ instalacie od
wodomierza umieszczonego mna przylaczu wodociggowym, z
zakoficzeniem zaworami odcinajgcymi dany lokal wraz z tymi zaworami
(przed wodomierzem),

7) zewngtrzna instalacja cieplej wody uzytkowej — uktad przewodow wody
cieplej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczgtek
w miejscu polaczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od
wezla cieplnego lub przylacza, a zakoficzenie zaworami odcinajgcymi
dany lokal wraz z tymi zaworami (przed wodomierzem),

8) zewnetrzna instalacja kanalizacyjna — uklad przewodéw kanalizacyjnych
w budynku wraz z armaturg i wyposaZzeniem majgcym poczatek w
miejscu polgczenia (wraz z tréjnikiem) pionu z poziomym przewodem
(znajdujgcym sie w lokalu), a zakoficzenie na wlotach poziomych
przewodéw kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku
studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku,

9) zewnetrzna instalacja gazowa — uklad przewodéw gazowych w budynku
wraz z armaturg i wyposaZeniem majgcym poczatek w miejscu
polgczenia przewodu z kurkiem gléwnym gazowym odcinajgcym te
instalacjc od przylacza, a zakoficzenic na kurkach odcinajacych
(pierwszych od strony pionu) w obstugiwanych lokalach,

10)instalacja centralnego ogrzewania — ukiad przewodéw ceniralnego
ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym
poczatek w miejscu polaczenia przewodu z zaworem odcinajagcym tg
instalacije od wezla cieplnego lub przylgcza, a zakonczenie na
grzejnikach,

11)kanaly wentylacyjne — kanaly wykonane w $cianach budynku Iub
przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposaZeniem, stuzgce do
odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen,

12)inne ipstalacie nie wymienione w punkcie od I- 10, a w kiGre
wyposazony jest budynek.



11.
12,

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.

wspOlwiadciciel — nalezy przez to rozumieé Spoéldzielni¢ oraz wlascicieli
wyodrebnionych lokali w danej nieruchomoéci,

pozytki — nalezy przez to rozumie¢ dochody uzyskiwane z najmu, dzierzawy,
reklam, shuzebnosci, itp. czg$ci wspolnej danej nieruchomosci,

reklama — nalezy przez to rozumieé zawierajgcy informacjg przekaz majacy na
celu zwickszenie zbytn produktéw lub ushug, ewentualnic osiggnigcie innego
efektu pozadanego przez reklamodawce, a takze oznakowanie siedziby firmy
lub drogi do miejsca dzialalnofci. Przez powierzchni¢ reklamy rozumie sig
powierzchni¢ planszy (neonu) reklamowej Iub Iaczng powierzchnig
elementéw stanowigcych reklame, zamontowanych na czgsci wspdlnej
nieruchomosci, liczonych tgcznie od skrajnych czgsci tych elementow,

dojécia i dojazdy do budynkéw i urzgdzen z nimi zwigzanych —nalezy przez to
rozamieé dojécie i dojazd umozliwiajacy dosigp do drogi publicznej,
odpowiednio do przeznaczenia i sposobu ich uZytkowania oraz wymagafh
ochrony przeciwpozarowej,

stanowisko postojowe — nalezy przez to rozumieé miejsca do parkowania dla
samochoddw osobowych,

wiaty $mietnikowe — naleZy przez to rozumieé miejsca przeznaczone na
pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia 1 segregacji odpadow statych,
plac zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce przeznaczone do
zabawy dia dzieci,

teren zieleni — teren otwarty, pokryty roslinno$cia wysoka, srednio wysoka i
niskg, §wiadomie komponowany, wydzielony i uksztaltowany zgodnie z
planami zabudowy miast i osiedli,

ogrodek przydomowy — nalezy przez to rozumieé cz¢éé nieruchomosci
wydzielong dla urzadzenia ogrédka kwiatowego, rabat, itp., przylegajaca do
znajdujgcego si¢ na parterze lokalu mieszkalnego, uzytkowany przez jego
uzytkownikéw Iub uzytkownikéw lokali z wyzszych kondygnacji oraz
uzytkownikéw innych lokali z nieruchomosci zwanych dalej uzytkownikiem
ogrodka, wygrodzony od pozostatych terenéw 2zywoplotem, plotem Ilub
terenem okreslony w innej formie,

ogrodzenie — nalezy przez to rozumie¢ otoczenie dziatki lub terenu za pomocs
urzadzenia ochronnego (plotu, muru, zywoplotu itp. majgce na celu ochrong
przed dostgpem oséb trzecich lub zwierzat niemajgcych prawa wstepu),
ofwietlenie terenu zewnetrznego - Zrbdio $wiatla w oprawie oswietleniowej
wraz z konsirukcjg ja podtrzymujaca (slupem, wysiggnikiem lub przewieszks),
majace za zadanie o$wietlaé pieszojezdnie, chodniki, drogi i place zabaw w
warunkach niedostatecznej widocznosci — przede wszystkim nocg, ale takze w
czasie mgly, obfitych opadéw atmosferycznych, silnego zachmurzenia,

. znak drogowy — znak obowigzujacy w ruchu drogowym, ktérego znaczenie i

zakres obowigzywania okreslone jest w przepisach prawa o ruchu drogowym
— na terytorium Polski.



UTRZYMANIE CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI PRZEZ SPOLDZIELNIE,
§3
Spo6ldzielnia powinna wykonywad konserwacje, naprawy i remonty w czgéciach
wspilnych nieruchomosci w celu utrzymania wymaganego przepisami stanu
technicznego lub usprawnienia w zakresie:
1. Dach i kominy:

1) naprawa polaci dachowej wraz z ogniomurkami,

2) naprawa kominéw,

3) naprawa obrobck blacharskich na polaci dachowej i kominach,
ogniomurkach,

4) konserwacja, naprawa i wymiana wszelkiego rodzaju urzadzen (anten oraz
przewodéw itp.)

5) utrzymanie droznosci kanaléw wentylacyjnych oraz wykonywanie
okresowych przegladéw kominiarskich wynikajgecych 2z prawa
budowlanego,

6) montaz turbowentéw lub innych urzadzed w przypadkach zaklécen w
systemach  wentylacyjnych, w wynikn zaleced po przegladzie
kominiarskim, po uzyskaniu opinii kominiarskiej lub opinii Inspektora
Nadzoru branzy budowiane;.

2. Klatki schodowe i portale;

1) malowanie $cian i sufitéw kiatek schodowych wedlug potrzeb na podstawie
przegladéw okresowych nieruchomodci,

2) naprawa biegéw schodowych,

3) wymiana okladzin na klatkach schodowych i biegach, w miar¢ mozliwodci
finansowych i potrzeb danej nieruchomosci,

4) malowanic od strony zewnetrzoej drzwi  wejéciowych do lokali
mieszkalnych bez drzwi wejsciowych wymienionych przez uzytkownika, w
tym antywlamaniowych,

5) malowanie drzwi piwnicznych drewnianych, naprawa lub ich wymiana,

6) malowanie $cian i sufitow wewnatrz portali,

7) wymiana uszkodzonych zamkow i wkiadek patentowych (bez kosztu
kluczy) w drzwiach wejsciowych do budynku i piwnicy,

8) naprawa zamka lub przedniej czgsei skrzynki pocztowej przynaleznej do
Jokalu mieszkalnego lub dorobienie kluczy w ramach dodatkowych optat
obcigzajgcych uzytkownika lokalu,

9) naprawa lub wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych,

10)wymiana szyb w stolarce okiennej na klatkach schodowych i portalach,

11)naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej w portalach,

12)wymiana uszkodzonych i zbitych szyb (wypelnienia z poliwgglanu lub
plyty pelnei pev) w stolarce okiennej i drzwiowej w portalach,

13)naprawa lub wymiana opraw oswietlenia kiatek schodowych i portali,

14)naprawa lub wymiana opraw o$wietlenia z wbudowanymi czujkami ruchu
na klatkach schodowych i w portalach,

15)malowanie szachtéw i szafek licznikowych na klatce schodowej,

16) wymiana wybitych szybek w szachtach na klatce schodowej,



17)zapewnienie prawidlowej wentylacji przez montaz kratek wentylacyjnych
zapewniajgcych prawidtowe zamykanie drzwi w portalu,

18)naprawa i wymiana samozamykacza, okué, klamek i pochwytdw drzwi oraz
nézek i odbojnikéw w portalu,

19)naprawa lub wymiana kratek wycierowych przed lub w portalu,

20)konserwacja i naprawa poreczy i balustrad na klatkach schodowych i
pochylniach zewnetrznych,

21)naprawa, szklenie lub wymiana tablic ogloszeniowych.

3. Korytarze piwniczne, pomieszczenia techniczne i gospodarcze:
1) malowanie cian i sufitéw w czesci zejscia do piwnicy oraz korytarzy

piwnicznych,
2) naprawa lub wymiana stolarki okiennej w korytarzach piwnicznych,
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,

a takie wymiana stolarki okiennej w komdrkach lokatorskich pry
kompleksowej wymianie okien w calej nieruchomosci,

3) naprawa lub wymiana opraw o§wietlenia w korytarzach piwnicznych,

4) malowanie szachtéw i szafek licznikowych w korytarzach piwnicznych,

5) wymiana wybitych szybek w szachtach oraz tablicy GTR w korytarzu
piwnicznym,

6) deratyzacja raz w roku oraz dezynsekcja wedlug potrzeb lub zglaszanych
przez uzytkownikéw lokali.

4. Pomieszczenia techniczne i pomieszczenia gospodarcze:

1) konserwacja, mnaprawa i wymiana urzgdzen zamontowanych w
pomieszczeniach technicznych, pomieszczenia wodomierza gléwnego,
pomieszczenia wezla ciepinego,

2) przestrzeganie terminéw legalizacji wodomierzy gléwnych wody oraz
licznika  gléwnego i podlicznika centralnego  ogrzewania w
pomieszczeniach technicznych czeSei wspélnych,

3) malowanie $cian i sufitbw pomieszczefi technicznych i gospodarczych.

5. Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, centralnego
ogrzewania, sygnalizacyjna, domofonowa i inne.

1) w zakresie instalacji elektrycznej i piorunochronne;:

a) naprawy zewnetrznej instalacji elektrycznej,

b) naprawy instalacji pioranochronnej,

c) badanie instalacji elekirycznej i piorunochronnej w zakresie staou
sprawnosci polagczefi, osprzetu, zabezpieczefi i §rodkéw ochrony od
porazei, opornofci izolacji przewodéw oraz uziemier instalacji i
aparatéw,

d) badanie stanu sprawnosci oraz naprawa instalacji oswietlenia
awaryjnego,

) badanie stanu sprawnosci orar naprawa priycisku poiarowege
awaryjnego wylgczenia zasilania energii elektrycznej,

f) wykonywanie przegladéw okresowych.

2) w zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej:

a) naprawy zewngtrznej instalacji wodociggowej,

b) naprawy zewnetrznej instalacji cieplej wody uzytkowe;,



c) naprawy zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,

d) przestrzeganie terminéw legalizacji wodomierzy oraz ich naprawa i
wymiana w pomieszczeniach technicznych i gospodarczych czesci
wspolnej.

3) w zakresie instalacji gazowe;:

a) naprawy zewngtrznej instalacji gazowe;,

b) wykonanie przeglagdu okresowego instalacji gazowej W czgsici
wspolnej,

4) w zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a) naprawy instalacji centralnego ogrzewania,

b) naprawy i wymiany zaworéw grzejnikowych na zawory tego samego
typu, ustawienie nastawy oraz naprawy lub wymiany grzejnikéow z
uszkodzeniami niezaleznymi od uzytkownika lokalu,

c) montaz i plombowanie zaworéw termostatycznych wraz z
ustawieniem w nich nastawy,

d) montaz i plombowanie podzielnikéw kosztow wraz z wymiang w nich
baterii — w ramach dodatkowych oplat obcigzajagcych uzytkownika
lokalu,

e) montaz i plombowanie cieplomierzy — w ramach dodatkowych opfat
obcigzajgcych uzytkownika lokalu,

f) przestrzeganie terminéw legalizacji cieplomierzy, a takze wymiana
podzielnikéw kosztéw lub Zrédla ich zasilania w przypadku
wyczerpania baterii oraz naprawa tych urzadzes,

g) w przypadku zgloszonych lub stwierdzonych uszkodzefi niezaleznych
od uZytkownika lokalu dokonmanie niezbgdnych napraw
przywracajacych pierwotny stan: zaworu, glowicy i podzielnika.

5) w zakresie naprawy instalacji sygnalizacyjnej bez dzwonkéw, gongow i
inmych sygnalizatoréw oraz przyciskow dzwonkowych.

6) w zakresie naprawy lub wymiany zewnetrznej instalacji domofonowej i
wideodomofonowej za  wyjatkiem  mieszkaniowych aparatéw
przywolawczych lub wymiana na instalacjg nowej generacji. Wymiana
urzadzei np. brelokéw do otwierania drzwi domofonowych za odplatnoscig
przez uiytkownika lokalu.

7) w zakresie ofwietlenia zewnefrznego:

a) wymiana lub naprawa numeratora administracyjnego na budynku,

b) wymiana lub naprawa Zrédia $swiatla, oprawy, stupa lamp parkowych,

¢) ustawienie stupéw oswietleniowych parkowych zgodnie z planem
zagospodarowania lub jeko uzupelnienie niezbgdnego oswietlenia
teremu,

d) naprawa elementéw stupa oéwietleniowego (fundamentu, shipa lub
lampy) lub catkowita jego wymiana,

¢) naprawa kabla zasilajgcego slupy oéwietleniowe.

8) w zakresie instalacji telewizyjnej, radiowej, telefonicznej i interetowej:

a) umozliwienie  uzytkownikom  lokali  odbioru programow
telewizyjnych, radiowych i internetowych poprzez korzystanie z ushug



operatoréw sieci kablowych 2z ktérymi Spéldzielnia zawara
odpowiednic umowy badZ porozumienia,

b) umozliwienie uzytkownikom lokali  zakiadanie instalacji
telefonicznych i internetowych przez operatoréw, z ktérymi
Spoldzielnia zawarta odpowiednie umowy badZ porozumienia.

6. Urzqdzenia transportu bliskiego

1) obstuga i bietgca konserwacja UTB,

2) przeglgdy i pomiary rezystancii izolacji obwodéw elektrycznych,

3) zalolenie i przeckowywanie ,,dziennika konserwacji UTB” odrebnie dla
kaldego urzgdzenia, w celu rejestracji priebiegu eksploatacji na
podstawie wymagan zawartych w instrukcji obstugi,

4) naprawy i remonty UTB,

S) okreslenie resursu UTB,

6) oddanie wlasciwej jednostce dozoru technicznego (UDT) urzqdzen
transportu bliskiego w dozér i przechowywanie , Ksiggi rewizyjnej
urzqdzenia technicznego”.,

7. Elewacja wraz z balkonami i portalami:

1) naprawa, malowanie i docieplenie $cian budynku (szczytowych i
podiuznych),

2) naprawy izolacji balkonéw i loggii wraz ze szlichtami betonowymi i
opierzeniami oraz usuwanie przeciekéw z balkonéw Iub loggii, za
wyjatkiem przeciek6w spowodowanych przez niewlasciwe uzytkowanie
balkonu/loggii, np. nawiercenic plyty balkonu, nieprawidlowo ulozone
plytki lub uzycie nieprawidlowych materialéw itp. - wéwezas usuniecic
usterki lezy po stronie uzytkownika lokalu, ktéry jg spowodowat,

3) malowanie écian i balustrad loggii lub balkonéw przy wykonywaniu
docieplenia lub malowania elewacji danego budynku,

4) wykonywanie remontéw balkonéw i loggii w zakresie zapewniajgcym
bezpieczeistwo ich konstrukcji wraz z robotami wykonczeniowymi w
standardzie podstawowym,

5) naprawa ekranéw balkonowych i konstrukeji, na ktérych sa zamontowane,
w przypadku trwalego, eksploatacyjnego ich zniszczenia wraz z
malowaniem,

6) naprawa i malowanic balusirad balkonéw i loggii wedlug potrzeb i w
wyniku przegladu okresowego nieruchomosci,

7) naprawa lub wymiana opierzef balkonéw lub loggii oraz portals,

8) naprawa i malowanie $cian zewngtrznych portali,

9) malowanie od strony zewnetrznej wrét garazowych wedlug potrzeb i w
wyniku przeglgdu okresowego nieruchomosci,

10} naprawa i malowanie urzgdzei zamontowanych na elewacji i portalach np.
skrzynek instalacji gazowej, uchwytéw do flag lub ich wymiana,

11)montaz budek lggowych na podstawie decyzji Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, ich przeglad i czyszczenie w terminach wynikajacych
z decyzji administracyjnych,



12) oczyszczenie daszkéw balkonowych na ostatnich kondygnacjach, z
wylaczeniem zadaszenia zamontowanego wlasnym staraniem przez
uzytkownika danego lokalu.

8. Chodniki, pieszojezdnie i dojScia do niernchomosci:

1) naprawa lub wymiana nawierzchni pa chodnikach, pieszojezdniach i
dojéciach,

2) naprawa lub wymiana kratek wycierowych przed drzwiami wejéciowymi,

3) naprawa i czyszczenie odwodniefi liniowych ACO przy zjazdach do garaZy
i wejsciach do portali.

9. Place zabaw:

1) przeglad placow zabaw,

2) konserwacja, naprawa lub wymiana zamontowanych zabawek i urzadzen
(elementy lub cale),

3) wymiana piasku raz w roku w piaskownicach, usunigcic starego i
nawiezienie nowego piasku lub jego uzupelianie w ciggu roku wedlug
potrzeb.

10. Tereny zielone:

1) prace pielegnacyjne dotyczgce koszenia trawnikéw wedlug potrzeb,

2) prace pielggnacyjne dotyczgce przycinania krzewéw wedlug potrzeb,

3) przeswietlenie do 30 % korony drzew i przycinanie galezi drzew,

4) wykonywanie nowych nasadzef lub w ramach rekompensaty za drzewa
wycigte,

5) wycinka krzewbéw i drzew uschnigtych lub wynikajgcych z procedury
Regionalnej Dyrekji Ochrony Srodowiska dla danego miasta,

6) podlewanie — dostarczenie niezbednej ilosci wody do prawidlowej
wegetacji rolin.

11.Stanowiska postojowe:

1) naprawa nawierzchni terenu parkingu, pieszojezdni, zatoki parkingowej lub
innej wyznaczonej powierzchni przeznaczonej na postdj samochodow
osobowych,

2) wiasciwe oznakowanie parking6w i stanowisk postojowych,

3) utrzymanie porzadku na terenic stanowisk postojowych,

4) naprawa elementéw, urzadzefi oraz wymiana bramy wjazdowe; lub
szlabanu. Koszt pilota lub wymiana zuZytego i uszkodzonego pilota do
bramy wjazdowej i szlabanu obcigza nzytkownika lokalu,

5) wykonywanie przegladéw okresowych bramy wjazdowej i szlabanu.

12. Wiaty émietnikowe:

1) naprawa lub wymiana wiat $mietnikowych,

2) wymiana uszkodzonych zamkow i wkladek patentowych (bez kosziu
klucza) w drzwiach wejsciowych do wiat $mietnikowych,

3) naprawa podioza wiaty $mietnikowe;j,

4) do$wietlania wiat $mietnikowych w przypadku gdy zajdzie taka potrzeba.

13. Znaki drogowe:

1) wlaciwe oznakowanie terenu zamieszkania — drég dojazdowych,
pieszojezdni do nieruchomodci zgodnie z przepisami prawa o ruchu
drogowym,



2) naprawa lub wymiana aiszczonych oraz zuzytych znakéw drogowych.

KORZYSTANIE Z CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
§4
1. Naprawy i remonty realizowane przez uzytkownikéw,
Uzytkownik lokalu moze wykonywaé konserwacje, naprawy i remonty w
czgsciach wspbinych nieruchomosci w cely utrzymania wymaganego przepisami
stanu technicznego lub usprawnienia za zgods Spoldzielni w zakresie:

1) malowania elementéw loggii i balkonu przynaleznego do lokalu w kolorach
jednolitych przyjetych dla danego budynku w okresach pomigdzy
malowaniem elewacji przez Spéldzielni¢ a dotyczacego:

a) malowania éciany elewacji wewnatrz loggii lub balkonu,

b) malowania $cian bocznych ostonowych, wewnetrznych loggii lub
balkonu,

¢) malowania balustrad loggii lub balkonu,

d) malowania stropu plyty balkonowej loggii lub balkonu lokalu
znajdujacego si¢ nad tym lokalem,

2) ukiadania plytek lub okladzin podiogowych na posadzce loggii lub balkonu,

3) malowania lub wymiany zniszczonych wypeinieri ekranéw balkonowych,

4) wykonania rob6t naprawczych i remontowych w czgdci wspélnej
powstalych w trakcie wymiany stolarki okiennej na elewacji lub wymiany
stolarki drzwiowej na klatce schodowej celem przywrécenia ich do stanu
pierwotnego,

5) wykonania robét zwigzanych z wymiang instalacji elektrycznej w lokalu na
tréjfazows i zasilang w GTR w czedci wsp6lnej we wiasnym zakresie i na
wlasny koszt zgodnie z warunkami dostawcy energii elektrycznej.

6) przegladu i konserwacji bram garazowych.

2. Korzystanie z cz¢sci wspélnych przez uzytkownikéw.
Uzytkownik lokalu moze wnioskowaé o korzystanie z czedci wsp6inych
nieruchomosci w zakresie:

1) wykorzystania zewnetrznej i wewnetrznej elewacji budynku na
umieszczenie tablic informacyjnych, reklam, reklam $wietlnych, neonéw,
markiz, zadaszefi, klimatyzatoréw, elementéw i urzagdzefi systeméw
alarmowych, kamer, przewodéw elektrycznych, telewizyjnych,
internetowych, telefonicznych itp.,

2) dostepu do dachu w celu montaiy urzadzen do odbioru i nadawania
sygnatu radiowo-telewizyjnego i internetowego,

3) najmu pomieszczefi wsp6luych na cele mieszkaniowe lub gospodarcze,

4) korzystania z terenéw gruntowych przeznaczonych na cele:

a) umieszczenia rekiam,
b) ogrédki przydomowe,
¢) prowadzenie sieci wodno-kanalizacyjnej, energetycznej itp.,
d) stanowisk postojowych.
3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest korzystaé z czefci wspblnej zgodnie z:
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1) zasadami korzystania z czgsci wspoinych nieruchomosdci zawartymi w
§ 5 niniejszego regulaminu,

2) ograniczeniami w korzystaniu z dachu i elewacji wewnetrznej i
zewnetrznej budynku, pomieszezeh wspdlnych oraz teren6w gruntowych
zawartymi w § 6 niniejszego regulaminu,

3) zasadami ubiegania si¢ udzielenia zgody i uzytkowania czeéci wspolnej
nieruchomosci zawartymi w § 7 niniejszego regulaminu.

4. Uzytkownik jest zobowigzany w czefci wsp6lnej niernchomosci do:

1) zabezpieczenia szafek licznikéw lokalu przed zniszczeniem, kradzieza,
nieuprawniong cksploatacjy oraz zgloszenia braku lub zerwania plomb
zamontowanych w nich urzadzen pomiarowych energii elektrycznej,

2) korzystania wylgcznie z wiaty émietnikowej obslugujacej dang
nieruchomosé,

3) usuwania nszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu oraz oséb z
nimi zamieszkatych i ewentualnych podnajemcow,

4) pokrywania kosztéw napraw, mandatow, kar pienigznych w zwigzku z
uszkodzeniami w czedci wsp6lnej i niewlasciwym korzystaniu z czesei

wspoOlnych.
ZASADY KORZYSTANIA
Z CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
§S

1. Zasady ogélne korzystania z czeSci wspélnej nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu ma prawo korzystania z niernchomosci wspélnej w takim

zakresie, w jakim nie narusza to praw inmych uzytkownikéw:

1) korzystanie z czgdci wspoloej nieruchomosdci wymaga uzyskania pisemnej
zgody Zarzadu Spéldzielni,

2) korzystanie z czgSci wspdlnej nieruchomosci lub wyodrgbnionej
nieruchomoéci Spoldzielni jest platne lub bezplatne w zaleznodci od
zakresu i celu, ktéremu shizy. Unormowania w zakresie platmosei i jej
wysokosci reguluje uchwalta Rady Nadzorcze) Spoldzielni,

3) zagospodarowanie czesci wspdlnej nieruchomodci lub wyodrgbnionej
niernchomosci Spéidzielni po uzyskaniu zgody winno byé wykonane
staraniem oraz na koszt zainteresowanych oséb,

4) po zakohczeniu Kkorzystania 2z cze$ci wspblnej nieruchomoéei lub
wyodrebnionej nieruchomosci Spbldzielni podmiot korzystajacy jest
zobowigzany doprowadzié nieruchomoé¢ do stanu poprzedniego,

5) po zakohczenin uzytkowania z czesci wspélnej nieruchomosci lub
wyodrebnionej nieruchomodci Spéidzielni, w ktérg ingerowano recznie lub
mechanicznie (np. wykonano otwory montazowe, instalowano eclementy
mocujace, wykonywano Scianki dziatowe, itp.) podmiot korzystajacy
winien przekazaé  Spoldzielni  nieruchomosé protokolarnie 2z
uwzglgdnieniem ppkt. 4, niniejszego paragrafu,

6) w przypadku  niedoprowadzenia uzytkowanej czgsci  wspélnej
nieruchomoéci lub wyodrgbnionej nieruchomosci Spéldzielni do stanu
poprzedniego w okreslonym czasie, Spétdzielnia ma prawo wykonac
wskazane wyzej czynnosci we whasnym zakresie i obcigzyé uzytkownika,
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7} pozytki z tytulu wynajmu lub dzierzawy czgsci wsp6lnej nieruchomosci
stanowig przychéd danej nieruchomosci,

8) pozytki z tytulu najmu, dzierzawy lub shizebnosci czgdci  wspdlnej
nieruchomosdci lub wyodrebnionej nieruchomosci Spéldzielni stanowia
odpowiednio przychéd nieruchomosci fub Spoétdzielni,

2. Zasady korzystania z zewngirznej § wewnetrznej elewacji budynku:

1) mozliwe jest umieszczanie na zewnetrznej i wewnetrznej elewacii: tablic
informacyjnych, reklam, reklam swietlnych, neonéw, markiz, zadaszer,
klimatyzatoréw, elementéw i urzadzeni systeméw alarmowych, kamer,
przewodéw elektrycznych, telewizyjnych, internetowych, telefonicznych,
itp.,

2) uzytkownik korzystajacy z zewnetrznej i wewngtrznej elewacji budynku
jest zobligowany do dbania o stan techniczny i estetyke zamontowanych na
niej elementéw,

3. Zasady korzystania 2 dachéw budynku:

1) dostep na dach budynku posiadajg wylgcznie stuzby Spétdzielni oraz osoby
Iub firmy, ktére uzyskaty stosowng zgode Spéldzielni,

2) montaz na dachu wrzadzen do odbioru i nadawania sygnatu radiowo-
telewizyjnego i internetowego wymaga zgody Spéldzielni,

3) montaz anten na dachu dopuszczalny jest tylko na elementach stalowych i
innych, ktére sa wyprowadzone z poziomu dachu i s zabezpieczone
dekarsko polacie dachu,

4) montaz anten na elementach ustalonych jak w ppkt 3 odbywa si¢ na koszt
whioskodawcy i pod nadzorem pracownika Spoéldzielni,

5) zabrania sig wprowadzenia wszelkich ptzewodéw (mp. TV, Internet,
telefon, itp.) do pionéw kominowych, rur spustowych,

6) dopuszcza si¢ prowadzenie po polaci dachowej przewodéw kablowych
odplatnie i nieodplatnie za zgods Zarzadu Spéldzielnd,

7) osoba, ktéra zamontowata urzadzenia wskazane w pkt. 2 jest uprawniona
do wstepu na dach w celu regulacji i konserwacji tych urzgdzef, Sciéle na
zasadach okreslonych przez Spétdzieinie,

8) osoba, ktéra zamontowata urzadzenia wskazane w ppkt 2 ponosi peing
odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w zwigzku z montazem i
eksploatacja urzadzefi.

4. Zasady korzystania z pomieszczen wspélnych:

1) pomieszczenie wspdlnego uzytkn moze zostad przekazane w najem jedynie
na zasadach opisanych w niniejszym Regulaminie,

2) do czasu zaistnienia przesianek dotyczgcych powstania wspélnoty
wynikajgcych z przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
decyzj¢ o przeznaczeniu pomieszczenia wspbinego uzytku do przekazania
w najem podejmuje Zarzgd Spétdzielni,

3) w uzasadnionych przypadkach przed wydaniem zgody na usunigcie dcian
konstrukcyjnych w  lokale Iub pomieszczenia wspélnego uzytku
Spéidzielnia moze zazadaé od tej osoby, przedstawienia decyzji
administracyjnej wydanej przez organ architektoniczno-budowlany o
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planowanej przebudowie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
Prawo Budowlane.

Decyzj¢ administracyjng nalezy uzyskaé we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt.

4) pomieszczenia wspdlnego uzytku moga by¢ przekazywane w najem na cele
gospodarcze zwigzane z zamieszkiwaniem,

5) na cele zwiagzane z zamieszkiwaniem mogg by¢ przekazywane:
suszarnie, praluie i inne pomieszczenia — o ile istniejgce warunki techniczne
tego pomieszczenia umozliwiajg zmiang sposobu jego nzytkowania oraz
komoérki gospodarcze, powierzchnie pod schodami i inne,

6) w razie samowolnego zajecia powierzchni wspolnej nieruchomosci
Spéidzielnia moze przywrécié stan poprzedni w trybie art. 343 § 2 Kodeksu
cywilnego.

5. Zasady korzystania z terenéw gruntowych nieruchomosci:

1) tereny gruntowe (tereny dzialek) mogg byé wynajmowane lub uzyczane na
takie cele jak:

a) umieszczanie reklam (w tym reklam przenos$nych),

b) ogrédki przydomowe,

c) prowadzen1e sieci centralnego ogrzewania, Wodno-kanahzacmnej i
innej — w kanatach podziemnych lub w gruncie,

d) prowadzenie sieci  energetycznych, wodno-kanalizacyjne;j,
internetowych, telefonicznych i innych wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi (np. studzienki $cickowe i deszczowe, studzienki
kablowe, mufy, zlgcza, itp.),

¢) zaspokojenia innych uzasadnionych potrzeb,

2) osoba korzystajgca z nieruchomos$ci gruntowych jest zobowigzana do
dbania o nalezyty stan techniczny i odpowiednig estetyke zamontowanych
na niej elementéw,

3) osoba korzystajgca z nieruchomosci gruntowych Spéldzielni w celach
wskazanych jak w ppkt 1) lit. b jest zobligowana do dbania o czystos¢ tych
terendw oraz bezpieczeiistwo pozostalych wrytkownikoéw,

4) zasady oddawania do uzytkowania terenéw pod elementy okreslone w
ppkt 1) ustala sie indywidualnie zaréwno w kwestii podstawy prawnej
(umowa, ustanowienie stuzebno$ci), jak i odpatnosei,

5) zasady oddawania do uzytkowania terenéw pod elementy okres§lone w
ppkt.1), lit. d oraz lit. e ustala si¢ indywidualnie zaréwno w kwestii
podstawy prawnej (umowa, ustanowienie shuzebnosci), jak i odplatmosci.

6. Zasady korzystania z placéw zabaw:

1) z placu zabaw mo2na korzystaé w godz. 08.00 do 20.00,

2) urzadzenia zabawowe przeznaczone sg dla dzieci w wieku 3 — 14 lat,

3} dzieci poni2ej 12 roku Zycia na placu zabaw mogg przebywaé wylgcznie
pod opiekg oséb dorostych,

4) na placu zabaw obowiazuje zakaz jazdy na rowerze, rolkach i deskorolkach,
gry w pitke,

5) osoby przebywajgce na placu zabaw zobowigzane sg do zachowania
porzgdku,
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6) zabrania si¢ wchodzenia na dachy wiez oraz na géme elementy konstrukcji
przeplotni, poreczy itp, znajdujgcych si¢ na placu zabaw,

7) na terenie placu zabaw obowi je zakaz picia alkoholy, palenia
papieroséw, stosowania uzywek, itp.,

8) na terenie placu zabaw obowigzuje zakaz wprowadzania zwierzat,

9) na terenie placu zabaw obowigzuje zakaz wnoszenia materialow Zracych,
cuchnacych oraz fatwopalnych,

10)za naprawe zniszczen w urzgdzeniach zabawowych placu zabaw wyniklych
z niewlasciwego uzytkowania lub dewastacji obcigzeni beda rodzice lub
opiekunowie dzieci, kt6re dokonafy zniszczes,

11)zabrania si¢ whiegania po zjezdzalni w kierunku przeciwnym do kierunkn

Zjazdu,
12)wykorzystanie urzadzen zabawowych na placu zabaw niezgodnie z ich

przeznaczeniem grozi wypadkiem i jest zabronione,

Za wszelkie szkody wyrzadzone przez osoby maloletnie odpowiadajg

rodzice Jub ich opickunowie,

13)na terenie placu zabaw mogy przebywaé wylgcznie osoby zdrowe, bez
objawéw sugerujgeych chorobe zakazng,

7. Zasady korzystania z wiat émietnikowych:

1) dla kazdej nieruchomogci przeznaczone sg miejsca na gromadzenie
odpadéw komunalnych w wiatach smietnikowych,

2) uzytkownicy danej nieruchomosci zobowigzani sg do korzystania wylacznie
Z przypisanej do niej wiaty $mietnikowej,

3) w obrebie wiat Smietnikowych nalezy zachowaé nalezyty porzgdek i
bezpieczefistwo przeciwpozarowe,

4) nie naleZy zastawiaé dojazdu do wiat émietnikowych oraz zapewni¢
swobodny dojazd samochodom wywozgcym odpady komunalne,

5) nalezy przestrzegaé zasad segregacji, odpady komunalne powinny trafiaé
do odpowiednich pojemnikéw,

6) pozostale odpady komimalne szczegblne np. Swietléwki, zaréwki, baterie,
leki nalezy przekazaé do Punktéw Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych,

7) harmonogram wywozu odpadéw komunalnych wraz z podzialem na frakcje
zajduja sie na stronje danego Urz¢du Miasta lub na stronie firmy
wywozacej odpady z danej nieruchomogci,

8) na terenie wiaty $mietnikowej i w jej obrebie obowigzuje zakaz picia
alkoholu, palenia papieroséw, stosowania uzywek,

8. Zasady korzystania ze stanowisk postojowych:

1) parkowanie w strefie zamieszkania moze odbywaé si¢ wylgcznie
w migjscach do tego wyznaczonych, oznaczonych znakiem drogowym D -
i8 ,parking”,

2) zasady zwigzane z patkowaniem samochodéw osobowych okre§la
»Regulamin korzystania ze stanowisk postojowych w  zasobach
zarzadzanych przez Mig¢dzyzakiadows Spétdzielni¢ Mieszkaniows ,, DOM
w Bydgoszczy” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczs.

9. Zasady korzystania z ogrodkéw przydomewych:
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1) uzytkownik ogrédka winien korzystaé z niego nie zaklGcajac ciszy i
spokoju innym mieszkaficom,

2) uzytkownik ogrédka zobowigzany jest utrzymaé porzadek, estetyke,
regulamie kosié trawe, pielié, przycinaé i podlewaé rofliny, zwalczaé
szkodniki i zapobiega¢ chorobom roflin uprawianych w ogrodku, a takze
utrzymywaé w nalezytym stanie ogrodzenie, Powyzsze uzytkownik
ogrodka wykonuje na wiasny koszt i whasnym staraniem,

3) ogrodzenie ogrédka wykonuje jego uzytkownik we wiasnym zakresie, w
sposob estetyczny, o wysokosci nie wigkszej niz 100 cm. Ogrodzenie nie
moze stanowié zagroZenia bezpieczenstwa dla ludzi i zwierzat, nie moze
utrudniaé ruchu w ramach ciagéw komunikacyjnych, nie moze réwniez
ograniczaé dostgpu technicznego pracownikom Spétdzielni, firmom
wykonujacym prace na zlecenie Spéidzielni lub shuzbom porzadkowym. Ze
wzgledow  bezpieczenistwa ogrodzenie musi byé wyposazone W
niezamykana furtk¢ lub posiadaé przerwe (na przyklad przerwg w
zywoplocie) umozliwiajgca przejécie, '

4) w okresie wiosny i jesieni uzytkownik ogrédka sprzata resztki roslin i
opadle liscie,

5) zebrane nieczystoéci z terenu ogrédka uzytkownik ma obowigzek przeniesc
w wyznaczone miejsce skiadowania odpadéw i wrzuci¢ do wilasciwych
pojemnikéw zgodnie z zasadami segregacji obowigzujgcymi na terenie
danej Gminy,

6) uzytkownik ogrédka ponosi calkowity koszt ogrodzenia, wszelkich
nasadzen oraz jakiegokolwiek innego wyposazenia ogrodka,

7) do nowych nasadzefi w ogrédkach uzytkownik jest zobowigzany dobieraé
gatunki i odmiany roslin nisko rosnacych i karfowatych, pieograniczajacych
dostepu $§wiatla na wyzsze kondygnacje, po wezesnigjszym uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni,

8) roliny pnace powinny byé sadzone na specjalnych kratkach lub podporach
w oddaleniu od $cian budynku, tak aby rosliny nie rosly pnac si¢ po
elewacji budynku,

9) uzytkownikom ogrédkéw przydomowych zabrania sig:

a) niszczenia drzew, krzewéw i innych nasadzefi posadzonych przed
zagospodarowaniem ogrédka lub jego kolejnym przydziatem pod
rygorem cofnigeia zgody na jego uzytkowanie,

b) usuwania drzew bez zgody Zarzadu Spéldzielni lub decyzji
administracyjne;,

c) sadzenia drzew i krzewow dorastajacych powyzej 1,5 m bez zgody
Zarzadu Spoétdzielni,

d) sadzenia rolin, ktére moga by¢ toksyczne dla ludzi lub zwierzat,

e} stosowaniz $rodkéw ochrony roSlin toksycznych dla ludzi lub
zwierzat,

f) stawiania jakichkolwiek konstrukcji (na przyklad altan, daszkéw,
tuneli foliowych, szklarni),

g) zakladania trwalych basenow, oczek wodnych, itp.,
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h) hodowli i trzymania zwierzat (kur, krélikéw, pszczél, pséw, kotéw
itp.),

i) palenia chwastéw, galezi, lisci itp.,

j) zaktadania kompostownikéw,

k) rozpalania ognisk i grillowania,

1) podlewania w terminach objetych zakazem wladz,

D) podnoszenia poziomu ziemi ponad wysoko§¢ opaski budynku i
chodnikéw,

m) ruchu i parkowania pojazdéw mechanicznych,

n) przechowywania i sktadowania materialéw latwopalnych, zracych i
cuchngeych Srodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych, gazu
w butlach itp.,

0) prowadzenia jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemia bez zgody
Zarzadu Spéldzielni,

p) skiadowania niepotrzebnych przedmiotow,

1) korzystania z poboru pradu umiejscowionego w czgsciach
wspolnych budynku (na przyklad kilatek schodowych, portali,
piwnic),

§) utwardzania terenu zz pomocs materialéw nieprzepuszczalnych
(asfalt, beton, kostka brukowa),

t) zanieczyszczenia odpadkami terendw przylegajacych do ogrédka,

10)uzytkownik ogrédka podlewa nasadzenia wiasnym staraniem. Podlewanie
ogrodkéw z wujeé opomiarowanych (kranéw) zewnetrznych obcigza
nieruchomoé¢ zgodnie z ,.Regulaminem rozliczania przychodéw i kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci stanowiacych
wiasnodé i wsp6iwlasnosé Migdzyzakiadowej Spéldzielni Mieszkaniowej
»DOM” w Bydgoszczy oraz ustalania optat za uZywanie lokali”,

11)uzytkownik ogrédka zobowigzany jest udostepnié jego teren Spoidzielni w
przypadku wystgpienia awarii lub realizacji planowanych prac
remontowych. Za poniesione w tych przypadkach szkody Spéldzielnia nie
odpowiada,

12) w celu usuniecia awarii, pracownicy Spéldzielni lub wlasciciele sieci
przesylowych maja prawo wej$é do ogrédka bez powiadamiania
uzytkownika,

13)w przypadku planowanych prac remontowych Zarzgd Spoéldzielni
powiadamia uzytkownika lub uzytkownikéw ogrédka o terminie wejécia do
ogrodka w sposéb zwyczajowo przyjety (w formie ogloszeri lub drogy
pisemny),

14)Spéidzielnia nie odpowiada za szkody powstale w ogrédku, w tym powstate
na skutek koniecznosci wykonania robét ziemnych, instalacyjnych i
elewacyjnych,

15)pracownicy Spétdzielni oraz stuzby techniczne i wykonawcy robét maja
prawo wstgpu do ogrédka podezas nicobecnosci uzytkownika,

16)za wszelkie szkody powstale w wyniku uzytkowania ogrédka odpowiada

Jego uzytkownik,
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17)Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w ogrodkach powstale
w wyniku kradziezy i innych zdarzed losowych (np. silnych opaddw
atmosferycznych, wiatréw, nawalnic itp.),

18)w przypadku nieprzestrzegania przez uzytkownika ogradka obowigzkéw
wymienionych w § 5 pkt 9, Zarzad Spéidzielni ma prawo wezwaé go do
usunigcia zaniedbad lub zaprzestania ucigzliwych dziatafi, wyznaczajge
termin zastosowania sie do okre§lonych w wezwaniu zalecen,

19)jezeli uzytkownik ogrodka nie zastosuje si¢ do zalecet Spoéldzielni w
terminie okre§lonym w wezwaniu, Zarzad Spéldzielni ma prawo:

a) usunat zaniedbania, obcigzajgc kosztami uzytkownika ogrédka,
b) przejat ogrodek,

20)w przypadku odebrania ogrédka przez Spoldzielnie albo rezygnacji z
ogrédka, uzytkownik przekazuje ogrédek Spéldzielni bez rekompensaty za
poniesione koszty zwigzanc z zagospodarowaniem ogrédka. Pozostawiony
teren winien byé uporzadkowany przez uzytkownika. W przypadku nie
uporzagdkowania ogrédka Spéidzielnia wykona przedmiotowe prace
zastepezo na koszt uzytkownika.

21) przydzielenie ogrédka uzytkownikowi oraz przekazanie przez uzytkownika
ogrédka Zarzadowi Spolidzielni odbywa sig protokolamie. W przypadku
utraty tytutu prawnego do lokalu przez osobe, ktorej przydziclony zostat
ogrédek prawo do opieki nad danym ogrédkiem wygasa i protokét moze
byé jednostronny,

22)Zarzad Spoldzielni moze podjaé decyzje o likwidacji ogrédka z przyczyn
waznych z punktu widzenia dobra ogblu mieszkaficéw lub
zagospodarowania terendw nieruchomosci.

10. Zasady korzystania z instalacji elektrycznej:

1) uzytkownik moze za zgods Spotdzielni korzystaé odplatnie z instalacji
elektrycznej stanowigcej urzadzenie i element wspdiny budynku w celu
wykonania w zajmowanym przez nicgo pomieszczeniu piwnicy lub
komorki:

a) ofwietlenia,
b) punktu poboru energii niczwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

2) urzadzenie koficowe lub punkt §wietlny zasilane w zakresie wskazanym w
pkt. 1) powinny odpowiada¢ parametrom sieci. Ich uzytkowanie nie moze
skutkowaé nadmiernym obcigzeniem, uszkodzeniem lub zniszczeniem
instalacji wspolnej.

11.Zasady korzystania z platformy do prizemiessczania 0s6b niepelnosprawnych:

1) platforma do priemieszczania 056b niepelnosprawnych stuiy wylgcznie do
przemieszczania w pogycji siedzgeej os6b niepelnosprawnych na wozkach
inwalidzkich Iub na siedzisku. Zabronione jest stanie na platformie
podczas jej przemieszczania,

2) osoba chetna do korgystania 3 platformy powinna zglosic sig do
Spotdzieini, w celu  ugyskania  dostgpu  do platformy
i szkolenia z obstugi,
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3) z platformy mose korzystaé  wylgcznie jedna osoba, obcigzenie
znamionowe wynosi 250 kg,

4) nie nalely wykorzystywad Platformy do transportowania rzeczy lub
fadunkow,

3) nie nalely si¢ priemieszczad sig Ppo schodach, gdy platforma jest w ruchu,

6) nie nalely utytkowaé platformy jeiell zostala uszkodzona. Jezeli slychaé
nietypowe halasy lub odczuwalne wibracje, naleiy niezwlocznie zglosic
ten fakt do Spotdzielni,

12. Zasady korzystania 7 déwigu osobowegao:

1) nie nalely prrekraczac dopuszczalnego  maksymainego udiwigu
wskazanego wewngtrz windy Iub bezposrednim sgsiedztwie kabiny,
Dotyczy to prrede wszystkim byt duiej licthy oséb w kabinie lub
przewotenia w Kabinie bardzo cletkich I szczegdinie duiych priedmiotow,
np. podczas prreprowadzek,

2) po wejsciu do kabiny nalely odsungé sig od drzwi,

3) dzieci do 12 roku 3ycia owinny Korzystac z windy pod opiekq doroslych,

4) zwierzeta nalely prrewozié Ylko pod Scisly opiekq, a Iwierzeta triymane
na smyczy nalely przewozié na motliwie jok najkrotszej awigzi,

5) pryy wehodzeniu i wychodzeniu z windy nalely zachowad szczegding
ostroinosé,

6) zabrania si¢ przewoienia w kabinie windy prredmiotow, kidre wskutek
ksztaltu mogy uszkodzié podioge, Sciany Iub sufis,

7) naley zachowaé ostroinosé w poblitu przeswitu migdzy szybem windy, a
drowiami kabiny z uwagi na ryiyko zakleszczenia czeSel ciale lub
wpadnigcia przedmiotéw do szybu windy,

8)w propadku  zauwaienia probleméw lub uszkodzeri windy {np.
nietypowych halaséw, Kopotdw 1 otwieraniem Iub zamknigciem drzwi,
oSwietleniem, panelem sterowniczym, zbitym lustrem) nalely niezwlocynie
2glosic ten fakt do Spéldzielni orazg Sirmie sprawunjgcej serwis,

9) w celu pryytriymania windy dia innej osoby, nie wolno wkiadac rgk, nog
lub przedmiotéw pomiedzy wamykajgce sig drzwi, nalely uiyé proyeisku
otwierania,

10) w sytuacii potaru Iubp innego zagrotenia w budynku zabramia sig
uiywania windy,

11) w priypadku uwigzienia w kabinie nalely nacisngé przycisk alarmun Iub
zadzwonic pod numer alarmowy wskazany w kabinie, i czekac na pomec
ekipy serwisowej. Zabrania si¢ samodzielnie opuszczaé windg, skakaé w
kabinie, szarpa¢ drzwi czy podeimowac innych préb samodzielnego
wydostania si¢ z windy.

OGRANICZENIA W KORZYSTANIU Z DACHOW I { ELEWACJI'
WEWNETRZNEJ I ZEWNETRZNEJ BUDYNKU, POMIESZCZEN
WSPOLNYCH ORAZ TERENOW GRUNTOWYCH
§o6
+ Ograniczenia w korzystanin z dachbw, elewacji wewngtrznej i Zewnetrznej
budynku, pomieszczefi i czgsci wspélnych oraz terenéw gruntowych:
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1) zabrania si¢ mocowania do elewacji wewngtrznej i zewnetrznej oraz po
przeprowadzonym remoncie (ociepleniu) oraz powierzchni dachu
wazelkiego rodzaju anten, przewodéw powodujacych niszczenie oraz
skutkujgcych ewentualng utrata gwarancji na roboty jak réwniez
prowadzenia przewodéw po elewacji i dachu oraz wypuszczania ich na
rynnach, kominach,

2) zabrania si¢ mocowania do elewacji wewngtrznej i zewnetrznej innych
elementéw, ktére pogarszajg estetyke nicruchomosci,

3) zabrania si¢ wykonywania we wiasnym zakresie prac powodujacych
zmiang wygladu elewacji poprzez wykonywanie:

a) okfadzin typu siding i boazerii na balkonie lub loggii,

b) krat na balkonie lub loggii,

c) ocieplen wewngtrz balkonu lub loggii,

d) rémmego rodzaju §cianek na balkonie lub loggii o konstrukcji
drewnianej, stalows;j, itp.

4) zabrania si¢ montazu krat na klatkach schodowych i w korytarzach
piwnicznych bez zgody Spéldzielni. W celu usuniecia awarii,
pracownicy Spéidzielni lub wiadciciele sieci przesylowych majg prawo
zdemontowaé istniejaca krate lub kiédke w korytarzu piwnicznym bez
powiadomienia uzytkownika. Za poniesione W tym przypadku szkody
Spéldzielnia nie odpowiada,

5) zabrania si¢ palenia tytonin w czgsciach wspéinych nieruchomosci 4.
klatkach schodowych oraz bezposrednio pod oknami,

6) zabrania si¢ spozywania alkoholu w cze$ciach  wspdinych
nieruchomosci,

7) zabrania si¢ skladowania w cze$ciach wspéinych nieruchomodci
przedmiotéw utrudniajgcych przejscie oraz dostep do wurzadzed
wspdlnych, przedmiotéw latwopalnych oraz stwarzajgcych zagrozenie
sanitarno-epidemiologiczne.

ZASADY UBIEGANIA SIE, UDZIELANIA ZGODY, UZYTKOWANIA
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
§7
1. Zasady ubiegania si¢, udzielania zgody i uzytkowania elewacji wewnetrznej
i zewngtrznej:
1) osoby prawne i uzytkownicy lokali zainteresowani wynajeciem elewacji
zewnetrznej lub wewngtrznej skiadajg wniosek do Zarzadu Spétdzielni.
Do wniosku dolgczajg krétki opis (szkic, rysunek, zdjecie) elementu
oraz jego parametry (wielko$¢, wagg, itp.), ktéry ma byé umieszezony
na elewacji oraz wskazania miejsca jego umieszczenia,
2) po zaopiniowaniu wnioskn przez Zarzgd, wyznaczony pracownik
Spéldzielni przeprowadzi wizjg lokalna, dokona niezbgdnych uzgodnien
i poda pisemmnie warunki waioskodawcy.
2. Zasady ubiegania si¢, udzielania zgody i uzytkowania pomieszczen na cele
zwigzane z zamieszkiwaniem:
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1) uzytkownicy zainteresowani wynajeciem pomieszczenia wspélnego
sktadajg wniosek do Spéldzielni,

2) w przypadku zlozenia wniosku o wynajecie pomieszczenia wspdlnego
uZytku ptzez jedna osobg oplate za najem, przyjmuje sie w wysokoéci
ustalonej w uchwale Rady Nadzorczej Sp6idzielni,

3} w przypadku zlozenia wnioskéw przez wigcej niz jedng osobe Zarzad
Spoldzielni rozpatruje wnioski wedlug kolejnosci wptywu wnioskéw lub
oglasza przetarg,

3. Zasady ubiegania si¢, ndzielania zgody i nzytkowania terenéw gruntowych:

1) osoby prawne i uzytkownicy lokali zainteresowani wynajeciem terenéw
gruntowych skladajg wniosek do Spéldzielni. Do wniosku dolgezajg
krétkg informacje o cely wynajecia gruntu, wskazanie terenéw kt6rymi
sS4 zainteresowani oraz dodatkowo w przypadku montazu urzadzes i
innych clementéw na i w gruncie opis (szkic, rysunek, zdjecie) tych
urzadzert lub elementu oraz ich parametry (wielko$é, waga, itp.).

4. Zasady ubiegania si¢, udzielania zgody i uniytkowanie ogrédkéw
przydomowych:

1) ogr6dki sg przydzielane wylacznie osobom posiadajacym tytu} prawny
do lokalu mieszkalnego zamieszkalym na terenie danej nieruchomosci,

2) ogrédek przekazywany Jest uzytkownikowi protokolarnie,

3) ogrodki sg przydzielane na podstawie wnioskéw zainteresowanych oséb.
Podstaws uzytkowania ogrédka jest pisemna zgoda Zarzadu Spéidzielni,

4) pierwszefistwo przydzielenia ogrédka majg kolejno:

a) uzytkownicy lokalu na parterze, przy ktérym dany ogrédek Jjest
zakladany,

b} uzytkownicy lokali na wyz2szych kondygnacjach w pionie lokali, przy
ktérym zaktadany jest dany ogridek,

¢) uzytkownicy pozostalych lokali w danej nieruchomodci,

5) w przypadku utraty tytuh prawnego do lokalu przez osobe, ktorej
przydzielony zostal ogrédek, prawo do opieki nad danym ogrédkiem
Wygasa,

6) powierzchnie i granice ogrodka Wyznacza Zarzad Spéldzielni,

7} uzytkowanie ogrédka jest bezplatne,

8) uzytkownik i jego rodzina majg prawo tylko do jednego ogrodka,
dopuszcza si¢ przydzielenie dwéch ogrodkéw w przypadku braku
chetnych w nieruchomoéci na jego uzytkowanie i pod warunkiem, ze
sgsiaduje z uzytkowanym ogrédkiem,

9) teren ogrédka nie stanowi wiasnosci jego uzytkownika, niezaleznie od
posiadanych praw do lokalu, natomiast jako czesé nieruchomodci
gruntowej przypisanej danemu budynkowi pozostaje przynalezny do
czesci wspdlnej nieruchomosei,

10)nadzér nad prawidlows pielegnacjs ogrédkow sprawujg osoby
administrujgce dang nieruchomoscia budynkows,

11)prawo do uzytkowania ogrédka wygasa w przypadku:

a} utraty tytutu prawnego do lokah lub Jjego zamiany,
b) zlozenia przez uzytkownika rezygnacji z dalszego uzytkowania,
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¢) likwidacji ogrédka przez Spéidzielnie,
d) cofnigcia zgody na uzytkowanie przez Sp6ldzielnie.
5. Zasady ubiegania si¢, wudzielania zgody i viytkowania instalacji
elektrycznej:

1) osoby prawne i uzytkownicy lokali zainteresowani korzystaniem z
instalacji elektrycznej skiadajg do Spéidzielni wmniosek o wyrazenie
zgody zawierajacy informacje o:

a) lokalizacji pomieszczenia (piwnica, komoérka),

b) celu korzystania z instalacji,

¢) sposobie podigczenia i umiejscowienia punktu poboru energii lub
punktu Swietlnego wraz ze wskazaniem przebiegu przylacza
technicznego (szkic, rysunek, zdjecia itp.),

d) parametrach technicznych urzgdzenia koficowego Iub punktu
§wietlnego (informacja producenta urzgdzenia, itp.),

2) wykonanie przylgcza oraz innych elementéw umozliwiajgcych
korzystanie z instalacji elektrycznej nastepuje wylgcznie na podstawie i
w zakresie zgody udzielonej przez Spéidzielni¢ i na koszt osoby prawnej
lub uzytkownika lokalu,

3) osoba prawna lub uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie
zglosi¢ Spoldzielni wykonanie prac objetych zgods, o ktorej mowa w
ppkt. 2. Warunkiem dopuszczenia ww. prac do eksploatacji jest
dokonanie ich odbioru przez pracownika Spo6idzielni,

4) w przypadiu stwierdzenia wykonania punktu poboru energii lub punktu
Swieflnego bez wymaganej zgody Spétdzielni lub w spos6éb niezgodny z
zakresem udzielonej zgody Spéldzielnia niezwlocznie usunie na koszt
podmiotu lub uzytkownika lokalu wykonane przylgcze z punktem
poboru energii lub punktem $wietlnym.

PRZEPISY KONCOWE
§8

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg
Miedzyzakiadowej Spéidzielni Mieszkaniowej ,DOM” w Bydgoszczy
dnia 24 wrzesnia 2020r. uchwaly Nr 16/2020 i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

3. Niniejszy regulamin w swej treSci uwzglednia Ancks nr 1/2023 przyjety
uchwalg nr 23/2023 Rady Nadzorczej z dnia 19 wrzesnia 2023 r., ktdéry
obowiazuje od dnia 01 paZzdziernika 2023 r.
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