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] REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW ORAZ USTALANIA OPLAT ZA

CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZEWANIE WODY W
MIEDZYZAKEADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

»DOM” W BYDGOSZCZY

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Podstawe prawna niniejszego regulaminu stanowig niZzej wymienione akty
prawne:

1.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2002 z dnia 11
grudnia 2018r. zmieniajaca dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnosci
energetycznej (Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej L 328/210 z dnia 21
grudnia 2018r.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r.
poz. 716 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2021
poz, 468 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwoéci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z
dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2021r.
poz. 648 z péin.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2021r. poz. 1208 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351
z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie {Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.),

10.Ustawa z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2022r., poz. 172 z pézn. zm.),



11.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz.
1048 z pdzn. zm.),

12.Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068 z
poZn. zm.),

13.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz.
1740 z pdzn. zm.),

14.Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego
(Dz.U. z 2021r., poz. 1805 z pézn. zm.),

15.Statut  Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,DOM” W
Bydgoszczy,

16.umowy sprzedazy ciepla zawarte z przedsiebiorstwem energetycznym,

17.umowy na odczyt i rozliczenie kosztow ciepta z firmami zewnetrznymi.

§2

Nizej wymienione okreslenia i pojecia uzyte w niniejszym regulaminie
posiadajg nastepujace znaczenie:

1. Spoldzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Miedzyzaktadowa Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,,DOM” w Bydgoszczy,

2. Uzytkownik lokalu — to czlonek spoldzielni posiadajacy spoldzielcze
prawo do lokalu, czlonek spoéldzielni bedacy wiascicielem odrebnego
lokalu, wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoidzielni, najemca oraz
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

3. Nieruchomos¢ — nalezy przez to rozumie¢ budynek trwale zwigzany z
gruntem, wydzielona z przestrzeni za pomoca przegréod budowlanych 1
objeta jedna ksiega wieczysta,

4. Czes¢ wspdlna nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynku,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli i uzytkownikéw lokali np.
klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, wezty cieplne,
pomieszczenia techniczne,

5. Lokal mieszkalny - to wydzielona trwalymi scianami w obrgbie budynku
izba lub zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

6. Dostawca ciepla — przedsiebiorstwo energetyczne, z ktérym Spoétdzielnia
zawarta umowe na przesyl oraz dostawe energii cieplnej do
nieruchomosci,

7. Instalacja centralnego ogrzewania (w dalszej czgéci c.0.) — to system
stuzgcy do rozprowadzania czynnika grzewczego z centralnego Zrodia
ciepta w budynku do elementéw grzejnych w celu zapewnienia
temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

8. Instalacja cieptej wody uzytkowej — to uktad przewodéw w budynku
stuzacych do utrzymania w gotowosci i przesylu wody o podwyzszonej
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temperaturze, majacy poczatek przy zaworze w miejscu jej przygotowania
(wezet cieplny), a zakonczenie w punkcie poboru.

Ciepta woda uzytkowa (w dalszej czeéci c.u.w) to woda z instalacji
wodociagowej, podgrzana w wezle cieplnym cieptem sieciowym.
Cyrkulacja — to energia cieplna (GJ) zuzyta podczas przesylu wody od
wezla cieplnego do zaworéw czerpalnych lub zaworéw odcinajacych przy
wodomierzu,

Zamdwiona moc cieplna - jest ustalong przez odbiorce najwieksza moca
cieplna, jaka w ciagu roku moze wystapi¢ w danym obiekcie dla
warunkow obliczeniowych.

Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomocg
nosnikow ciepla bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania.
Cieplomierz gléwny — to urzadzenie pomiarowo-rozliczeniowe shuzace do
ustalania ilosci pobranego przez Spétdzielni¢ ciepta od Dostawcy ciepta.
Odczyty dokonywane sa w cyklu miesiecznym.

Podlicznik ciepla w wezle cieplnym — to urzadzenie pomiarowe
(cieplomierz) zainstalowane w wezle cieplnym, przeznaczone do pomiaru
ilosci przeplywajacej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
lub cieptej wody uzytkowe;.

Cieptomierz — to urzadzenie pomiarowe okreslajgce zuzycie ciepta w
jednostkach fizycznych w lokalu,

Podzielnik kosztow ogrzewania - urzadzenie wskaznikowe umozliwiajace
indywidualne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania rejestrujace w
umownych jednostkach cieplo oddawane przez grzejnik (na ktérym jest
zainstalowany) do pomieszczenia,

Wodomierz — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru objetosci wody,
ktora przez niego przepltyneta,

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania — to podziat bez reszty
kosztow zakupu ciepla dla danego budynku na poszczegdlne lokale,
poprzez pordwnanie kosztdw ogrzewania poszczegolnych lokali z
zaliczkami 1 wyznaczenie salda w postaci nadplaty lub niedoplaty.
Rozliczenie kosztéw zakupu ciepla na potrzeby cieptej wody uzytkowej —
podzial bez reszty kosztéw przygotowania c.w.u. dla budynku na
poszczegllne lokale, poprzez poréwnanie kosztéw przygotowania c.w.u.
w poszczegolnych lokalach z zaliczkami i wyznaczenie salda w postaci
nadptaty lub niedoptaty,

wspotczynnik korygujacy (wyréwnawczy) — wspdiczynnik Korygujacy
zuzycie ciepta na ogrzewanie, wynikajacy lokalu w bryle budynku,
ustalony na podstawie wykonanych obliczen cieplnych. Stosowany przy
rozliczeniach z uzyciem cieplomierzy i podzielnikéw kosztéw
ogrzewania,

wspotczynniki oceny — wspolczynniki przeliczeniowe stosowane przy
rozliczeniach kosztéw c.0. przy uzyciu podzielnikéw, charakteryzujace



parametry grzejnika, rodzaj podzielnika kosztow ogrzewania oraz metode
montazu podzielnika (wspotczynnik sprzezenia i moc),

POSTANOWIENIA OGOLNE

§3

. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie majg zastosowanie do
rozliczen kosztow zakupu ciepta dostarczanego do wszystkich lokali
zarzadzanych przez MSM ,DOM” w Bydgoszczy i wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Uwzglednia
rowniez rozliczanie kosztéw im towarzyszacych.

. Koszty dostawy ciepta obejmuja wytacznie wydatki ponoszone przez
Spoldzielnie na rzecz dostawcy ciepla.

. Do kosztéw dostawy ciepta nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji w budynkach, koszty utrzymania wezlow
cieplnych oraz zewnetrznych instalacji odbiorczych eksploatowanych we
wlasnym zakresie przez Spotdzielnie.

. Koszty, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ do kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

. Koszty dostawy ciepla ewidencjonowane sa i rozliczane odrg¢bnie dla
kazdej nieruchomosci.

. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepla dla celow centralnego
ogrzewania jest czas od 01 lipca do 30 czerwca roku nast¢pnego.
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegélne lokale
winno nastapi¢ do 30 wrzesnia danego roku.

. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta dla celow
podgrzewania ciepte] wody uzytkowej jest okres trzech miesigcy
(kwartat).

§ 4

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa
lokali. Sktada sie ona z sumy powierzchni pomieszczenn wyposazonych w
grzejniki 1 pomieszczen wchodzacych w skiad tego lokalu, nie
posiadajacych grzejnikow, ogrzewanych posrednio cieptem sasiednich
pomieszczen np. przedpokdj, w.c. itp.

Za powierzchnie wspdlnych czgsci budynku wielolokalowego uwaza sie
powierzchni¢ pomieszczen ogélnego uzytku w danej nieruchomosci tj.
klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, pomieszczen na
wozki itp.

Za powierzchni¢ objeta dostawami ciepla do podgrzewania wody
uzytkowe] uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalu opisana w ust.]



niniejszego paragrafu, w ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieplej
wody dostarczanej centralnie.

§5

Osoba zamieszkala w lokalu to osoba przebywajaca w nim przez okres
dluzszy niz 1 miesiac.

Liczbg osob zamieszkatych w lokalu przyjmuje si¢ na podstawie pisemnego
o$wiadczenia uzytkownika lokalu. Oswiadczenie sklada si¢ przy kazdej
zmianie ilosci osob.

Zmniejszenie liczby oséb nastepuje na pisemny wniosek osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu zlozony do Spoldzielni do kofca
miesiaca poprzedzajgcego miesige dokonania korekty.

Zmniejszenia liczby osob mozna dokonaé wylacznie wyprzedzajaco, nie
uwzglednia sie roszczen zaleglych.

Zmiang liczby oséb zamieszkatych w lokalu (zwiekszenie) nalezy zglaszaé
do Spéldzielni na biezaco.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

§6

. Koszty dostawy ciepta obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielnie na
rzecz Dostawcy ciepta zgodnie z zawarta umowa na przesy! oraz dostawe
energii cieplnej do nieruchomosci. Oplaty te dokonywane sg w oparciu o
odczyt wskazan cieplomierza gldwnego =zainstalowanego w weile
cieplnym budynku i stawek okreslonych w taryfie dla ciepta, zatwierdzone;
przez Urzad Regulacji Energetyki.
. Koszty zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej ewidencjonuje si¢ na podstawie miesiecznych faktur dostawcow
ciepla, oddzielnie dla poszczegdlnych nieruchomosci — budynkéw z
podziatem na :
1) koszty stale dostawy obejmujace optaty za :
a. zamdéwiong moc cieplng dla potrzeb c.0. i c.w.u.
b. opfate stalg za ushlugi przesylowe, dotyczy zamdéwionej mocy
cieplnej,
2) koszty zmienne dostawy ciepta do budynku, obejmujace optaty za:

a. cieplo,

b. oplat¢ zmienng za ustugi przesylowe.
. Podziatu kosztow zakupu ciepta w danej nieruchomosci - budynku na
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej dokonuje sie na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych znajdujacych sie w weile
cieplnym:



1) z cieptomierza gldéwnego,
2) podlicznika ciepta w wezle cieplnym,
3) wodomierza wody zimnej kierowanej do podgrzania.

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

§7

. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa indywidualnie dla kazde)
nieruchomosci-budynku na podstawie sumy kosztow wynikajacych z
faktur wystawionych przez Dostawce ciepla w danym sezonie
grzewczym.
. Spoldzielnia wyposazyta kazdy budynek w podlicznik ciepta w wezle
cieplnym, w celu ustalenia kosztow zakupu ciepla na centralne
ogrzewanie.
. Ustalenie kosztow zakupu energii cieplne] na potrzeby centralnego
ogrzewania nastepuje w oparciu o koszty poniesione na rzecz Dostawcy
ciepla, ktére zostaja pomniejszone o koszty podgrzania c.w.u. na
podstawie podlicznika ciepta w wezZle cieplnym.
. W poszczegdlnych nieruchomosciach-budynkach dokonuje si¢ podziatu
na:
1) koszty state dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania,
2) koszty zmienne dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania.
. Do kosztow statych dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
zalicza sie:
1) koszty zamodwione] mocy cieplne] na potrzeby centralnego
ogrzewania,
2) koszty optaty stalej za ustugi przesylowe od zamdwionej mocy
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.
. Do kosztow zmiennych dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania zalicza sig:

1) koszty state c.0. niezalezne od zuzycia w lokalu, ktére sg rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Stanowig one
40 % kosztow zmiennych dostawy ciepla.

2) koszty zmienne c.0. zalezne od zuzycia w lokalu, ktore s3 rozliczane
na poszczegdlne lokale przy wykorzystaniu wskazan przyrzadow
pomiarowych: cieplomierzy i podzielnikow kosztow ogrzewania lub
stosujac metode wykorzystujaca kubature lub powierzchnie lokali —
wylacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cieptomierzy lub
podzielnikdw kosztow ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub
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nieoplacalne. Stanowia one 60 % kosztéw zmiennych dostawy

ciepta.
W celu prawidlowego osuszenia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w nowo oddawanych do eksploatacji budynkach, koszty zakupu ciepta
w pilerwszym sezonie grzewczym rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, niezaleznie od wskazan cieptomierzy lub
podzielnikéw kosztow ciepta w nich zamontowanych.
Wszystkie cieplomierze i podzielniki kosztéw ogrzewania shuizace do
rozliczania kosztow zmiennych c.o. muszg by¢ wyposazone w funkcje
zdalnego odczytu.
Zgodnie z § 5 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
07 grudnia 2021 r. w sprawie warunkdw ustalania technicznej mozliwosci
i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe],
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2273 z péin. zm.) wprowadza si¢ do rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania z uzytkownikami lokali, obowigzek stosowania podzielnikéw
kosztéw ogrzewania, w przypadku spelnienia w nieruchomosci lacznie
ponizszych warunkdw:

1) wystgpuje techniczna mozliwos¢ zastosowania podzielnikow
kosztow ogrzewania,

2) zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne
na grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujgcych sie w
budynku wielolokalowym,

3) ilos¢ ciepla dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu
kolejnych 12 miesiecy nie przekracza wartosci 0,40 GJ w
odniesieniu do m® ogrzanej kubatury budynku,

4) wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepla
wynikajacych z transportu nosnika zewnetrzng instalacja odbiorcza,

5) przeprowadzona analiza ekonomiczna dla okresu piecioletniego
wykaze, ze projektowana oszczednos¢ energii w wyniku
zastosowania podzielnikow kosztdw ogrzewania jest wyzsza niz
koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzagdzen

Powyzszych warunkdw nie stosuje si¢ w budynkach, ktére w dniu wejscia
w zycie rozporzadzenia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, byly
wyposazone w podzielniki kosztéw ciepla.

Spotdzielnia moze zleci¢ rozliczanie kosztéow dostawy ciepta
specjalistycznej firmie rozliczeniowej.

Do kosztéw statych c.o. niezaleznych od zuzycia w lokalu zalicza sig
koszty ogrzewania dla wspolnych czgsci budynku wielolokalowego
t. klatek schodowych, piwnic, strychdéw, pralni, suszarni, itp.
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nieopomiarowanych pionéw i gatgzek grzejnych, nieopomiarowanych rur
grzewczych w lazienkach.

W przypadku rozliczania kosztow zmiennych c.o. zaleznych od zuzycia w
lokalach, ktére sg rozliczane przy uzyciu wskazan podzielnikow
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo na
podstawie ich powierzchni lub kubatury. Dotyczy to nieruchomosci
- budynkéw bez podzielnikéw kosztéw ciepla.

Koszty zmienne c.0. zalezne od zuzycia w lokalach, w ktoérych
zamontowane s3 cieplomierze rozlicza si¢ z uwzglednieniem ich
potozenia w bryle budynku stosujac wspdtczynniki korygujace
(wyréwnawcze) zuzycia ciepla na ogrzewanie.

Koszty zmienne c.o. zalezne od zuzycia w lokalach, w ktorych
zamontowane s3 podzielniki kosztdéw ogrzewania rozlicza sie
uwzglednieniem ich polozenia w bryle budynku stosujac wspolczynniki
korygujace (wyrdéwnawcze) zuzycia ciepta na ogrzewanie i wspotczynniki
oceny, opracowane przez firm¢ rozliczeniowa dla indywidualnego
systemu rozliczania kosztow ciepla przy uzyciu podzielnikow.
Wspétezynniki korygujace (wyrownawcze) ustala si¢ dla catego lokalu
mieszkalnego i sa one niezmienne w czasie sezonu grzewczego, o ile
cechy techniczne danego budynku pozostajg stale. Wspotczynniki oceny
moga ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku
zmiany parametrdéw urzadzen grzewczych.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje
wyznaczone maksymalne i minimalne zuzycie ciepta w lokalach w
rozliczanych nieruchomosciach wykorzystujacych wskazania
podzielnikow kosztow ogrzewania, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosei i oplacalnosci  zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 1. poz. 2273 z péZn. zm.).
Obowiazek okreslony w art. 45 ¢ ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1385) prawo energetyczne Spéldzielnia spelni
poprzez nieodplatne dostarczenie informacji o rozliczeniach kosztow
zakupu ciepla wszystkim uzytkownikom lokali przy rozliczeniu kosztow
centralnego ogrzewania za dany sezon grzewczy.

Zakres przekazywany informacji o ktérych mowa w ust. 17 jest okreslony
w § 9 rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 r. w sprawie warunkdw ustalania technicznej mozliwosci i
oplacalnosci  zastosowania cieplomierzy, podzielnikow  kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu



informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2273 z p6ézn. zm.).

19. Spotdzielnia nieodptatnie umozliwi raz w miesiacu uzyskanie informacji
o zuzyciu ciepla wszystkim uzytkownikom lokali wyposazonym w
cieplomierze, podzielniki kosztow ogrzewania i wodomierze do pomiaru
cieplej wody uzytkowe;.

§8

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:

1) nie udostepni cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania
umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw, w celu dokonania
ich odczytu (w przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytu — biad
transmisji danych),

2) dokona ingerencji w cieptomierz lub podzielnik kosztéw ogrzewania
w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan,

Spétdzielnia moze:

3) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania, ktére stanowi
iloczyn éredniej wartosci kosztéw ogrzewania m’ powierzchni
budynku wielolokalowego,

4) obciazy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym,
kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej
wartosci  kosztéw  ogrzewania m’  powierzchni budynku
wielolokalowego.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:

1) samowolnie zdemontuje grzejnik,
2) zamontuje grzejnik uniemozliwiajacy montaz podzielnika kosztéw ciepta,
3) uniemozliwia zainstalowanie cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw
ogrzewania,
4) zdemontuje podzielnik kosztéw ogrzewania,
5) uniemozliwi legalizacj¢ lub wymiane legalizacyjng cieptomierza,
6) uniemozliwi wymiane baterii zasilajacej podzielnik kosztdw ogrzewania lub
montaz nowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
do rozliczenia kosztéw zmiennych na c.o. stosuje sie stawke wynikajaca z
ilorazu ciepta zuzytego przez wezel i catkowitej powierzchni ogrzewanej
przez ten wezel. Nastepnie tak ustalong stawke mnozy si¢ przez powierzchnie
pomieszczenia lub lokalu, w ktérym nie dokonano odczytu.

3. Sposobu rozliczenia kosztow zmiennych c.o. zaleznych od zuzycia w lokalu
opisanego w ust. 2 nie stosuje si¢ w razie demontazu grzejnika w
pomieszczeniu (za zgodg Spoéldzielni), ktére w wyniku usuniecia $ciany
dzialowej zostalo polaczone z innym pomieszczeniem, przy jednoczesnym
zwigkszeniu mocy grzejnika w pomieszczeniu, w ktérym grzejnik pozostatl, w
sposob gwarantujacy zachowanie prawidlowych parametrow cieplnych
wszystkich pomieszczen potgczonych.
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4, W przypadku braku odczytu =zuzycia ciepla w ustalonym okresie

rozliczeniowym 2z przyczyn niedotyczacych uzytkownika lokalu do
rozliczenia kosztow zmiennych c.o. zaleznych od zuzycia w lokalu stosuje sie
szacunkowo na podstawie $redniego zuzycia w jednostkach GJ lub jednostek
wskazZnikowych dla danego pomieszczenia z trzech ostatnich sezonow
grzewczych.

§9

. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu

to rozliczenie za centralne ogrzewanie nastepuje z podzialem na kazdego z
uzytkownika oddzielnie stosownie do okresu zamieszkiwania (odczyty
przyrzadow pomiarowych — cieptomierz lub urzadzen wskaZnikowych —
podzielniki, uj¢te w protokole zdania i objecia lokalu) lub na podstawie
ustalen zawartych w akcie notarialnym.

Faktyczne rozliczenie o ktéorym mowa wyzej nastgpuje po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego (sezonu grzewczego).

2. W przypadku braku zarejestrowanego zuzycia ciepia na potrzeby centralnego

1.

ogrzewania wynikajacego z uszkodzenia lub braku zasilania urzadzenia
pomiarowego w wezle cieplnym po stronie Spoétdzielni, rozliczenie dokonuje
si¢ w nastepujacy sposab :

1) na podstawie zuzycia w tym samym miesigcu w roku poprzednim,
gdy niesprawne urzadzenie pomiarowe dziatalo poprawnie,

2) w przypadku rozliczania ciepta za okres, w ktérym zamontowano
nowe urzgdzenie pomiarowe naliczenie zuzycia na niesprawnym
urzadzeniu dokonuje si¢ na podstawie zuzycia na nowym
urzadzeniu, podzielonego przez ilos¢ dni jego uzytkowania i
pomnozonego przez ilo$¢ dni, w ktérych bylo zamontowane stare,
niesprawne urzadzenie.

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY
UZYTKOWEJ (CIEPEA WODA UZYTKOWA)

§ 10

Koszty cieptej wody uzytkowej rozliczane s3a indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci na podstawie sumy kosztow wynikajacych z faktur
wystawionych przez Dostawce ciepta w danym kwartale.

Spétdzielnia wyposazyla kazdy budynek w podlicznik ciepla w wezle
cieplnym, w celu ustalenia kosztéw zakupu ciepla na ciepta wode uzytkowa.
Ustalenie kosztow zakupu energii cieplnej dla cieplej wody uzytkowe;
nastepuje w oparciu o koszty poniesione na rzecz Dostawcy ciepla, ktore
zostaja pomniejszone o koszty ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania na
podstawie podlicznika ciepta w wezZle cieplnym.
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W nieruchomosciach, w ktérych zainstalowane sg przyrzady pomiarowe
umozliwiajgce ustalenie ilosci ciepta zuzywanego na cele podgrzewania
wody uzytkowej (ciepta woda uzytkowa) a w poszczegélnych lokalach sa
zainstalowane wodomierze dla pomiaru ilodci zuzytej cieptej wody,
rozliczenie za podgrzewanie wody uzytkowej ma charakter indywidualny.

W poszczegolnych nieruchomosciach — budynkach dokonuje sie podziatu
na:
1) koszty stale dostawy ciepta na potrzeby podgrzewania wody

uzytkowej,

2) koszty zmienne dostawy ciepta na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowe;.

Do kosztéw stalych dostawy ciepla na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowej zalicza sie:

1) koszty zamowionej mocy cieplnej do podgrzewania wody uzytkowej,

2) koszty opfaty stalej za ushugi przesylowe od zaméwionej mocy cieplne;
dla podgrzania wody uzytkowe;j.

Do kosztéw zmiennych dostawy ciepta na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowej zalicza sie:

1} koszty niezalezne od zuzycia czyli tzw. koszty cyrkulacji wynikajace
ze strat ciepta w instalacji cieptej wody uzytkowej poniesione w celu
zapewnienia gotowosci dostawy cieptej wody do lokali,

2) koszty zalezne od zuzycia rozliczane wedlug zarejestrowanego na
wodomierzach w lokalach zuzycia cieptej wody uzytkowe;j.

Indywidualne rozliczanie kosztéw podgrzewania wody uzytkowej jest
rozliczane wedlug nastepujacych zasad:

1) wskazan przyrzadow pomiarowych (wodomierzy cieplej wody), ktére
powinny znajdowac sie w lokalach,

2) koszty stale opisane w ust.6 pkt.l i pkt.2 niniejszego paragrafu na
podstawie powierzchni uzytkowej kazdego lokalu wyrazonej w m?
(metry kwadratowe),

3) koszty zmienne opisane w ust.7 niniejszego paragrafu:

a) pkt.l — ustala si¢ na podstawie decyzji Zarzadu Spéldzielni od

01.01. kazdego roku obrachunkowego na podstawie $redniego
kosztu podgrzewania wody uzytkowej z I, II i III kwartatu roku
poprzedniego w kazdej nieruchomosci — budynku przypadajacego
na kazdy lokal (jednostka rozliczania lokal).
Koszt tzw. cyrkulacji ustalany przez Zarzad Spétdzielni nie moze
by¢ wyzszy od 30% (trzydziestu procent) $redniego kosztu
podgrzewania wody uzytkowej za pierwsze trzy kwartaly roku
poprzedniego w kazdej nieruchomosci — budynku liczony na jeden
miesigc.

b) pkt.2 — na podstawie ilosci m® (metry szescienne) zuzytej cieplej
wody w lokalu na podstawie wskazan wodomierza (wodomierzy).
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9. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy
zuzycia cieptej wody, obciazajace ten lokal koszty podgrzewania wody
ustala sie szacunkowo w wysokosci dwukrotnej $redniej najwyzszego
kosztu dla trzech lokali o zblizonej wielkosci w tej samej nieruchomosci w
minionym okresie rozliczeniowym.

10. Jezeli w danym lokalu nie zamieszkuje stale zadna osoba (pisemne
o$wiadczenie), to lokal ten obcigza si¢ kosztami gotowosci $wiadczenia
dostawy cieplej wody w wysokosci :

1) koszty stale — catosé tych kosztow przypadajacych na lokal wedtug
jego powierzchni uzytkowej w m’,

2) koszty cyrkulacji opisane w ust.7 pkt 1 niniejszego paragrafu.

11. W przypadku braku zarejestrowanego zuzycia ciepla na potrzeby cieple]
wody uzytkowej wynikajgcego z uszkodzenia lub braku zasilania
urzadzenia pomiarowego w wezle cieplnym po stronie Spéldzielni,
rozliczenie dokonuje si¢ w nastgpujacy sposob :

1) na podstawie zuzycia w tym samym miesigcu w roku poprzednim, gdy
niesprawne urzadzenie pomiarowe dziatalo poprawnie,

2) w przypadku rozliczania ciepla za okres, w ktérym zamontowano nowe
urzadzenie pomiarowe naliczenie zuzycia na niesprawnym urzadzeniu
dokonuje sie na podstawie zuzycia na nowym urzadzeniu, podzielonego
przez ilos¢ jego uzytkowania i pomnozonego przez ilo$¢ dni, w ktérych
byto zamontowane stare, niesprawne urzadzenie.

USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI
ORAZ ZA PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ

§11

1. Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie wody uzytkowe;j
sa ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem :
1) aktualnych cen ciepta,
2) ilosci ciepta zuzytego w danej nieruchomosci na cele ogrzewania oraz
podgrzewania wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest platna w ratach
miesiecznych.

2. llos¢é m® do podgrzewania wody dla kazdego lokalu ustala sie¢ od 01.01.
kazdego roku na podstawie $redniego zuzycia z I, II i III kw. roku
poprzedniego.

Zmiana zaliczki moze nastgpi¢ réwniez na podstawie pisemnego wniosku
zlozonego przez uzytkownika lokalu od nastgpnego miesigca po jego
ztozeniu.

3. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoéldzielnie¢ do dyspozycji uzytkownika, choéby
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faktyczne objgcie lokalu nastgpito po tym dniu lub dnia nabycia lokalu aktem
notarialnym.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia
zawiladamia go pisemnie przed ta data.

Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i
oddania kluczy Spétdzielni lub sprzedazy lokalu aktem notarialnym.

. Opfaty za dostawg ciepla do lokalu sg platne z géry do 15 dnia kazdego

miesigca.
Od optat wnoszonych z opdznieniem Spéidzielnia nalicza odsetki ustawowe.

5. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy

10.

11.

12.

ciepla (taryfa) powodujace wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za centralne ogrzewanie lub podgrzewanie
wody.

Decyzj¢ o tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

. O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Spéldzielnia

zawiadamia uzytkownikdw lokali pisemnie.

. Opflaty za dostawg ciepla do lokali wnoszone sg przelewami na rachunek

bankowy Spoldzielni.

. Opfaty za dostawg ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne

Spéldzielni s odnoszone w cigzar kosztow dziatalnosci, na potrzeby ktorej
lokale te sg zaymowane.

. Niezaleznie od oplat za centralne ogrzewanie uzytkownicy lokali

wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia ciepla ponosza
przypadajace indywidualnie na ich lokale koszty :
1) dokonywania odczytow  wskazan przyrzadéw pomiarowych
(cieplomierze) lub urzadzen wskaznikowych (podzielniki)
2) wykonania czynnosci rozliczeniowych przez firmy dokonujace
rozliczen.
Niezaleznie od optat za podgrzewanie wody uzytkownicy lokali
wyposazonych ~w  urzgdzenia pomiarowe (wodomierze) ponosza
przypadajace indywidualnie na ich lokale koszty dokonania odczytu wskazan
przyrzadéw pomiarowych (wodomierzy).
Koszty o ktérych mowa w ust.9 i 10 niniejszego paragrafu nie stanowia
kosztow zakupu ciepta.
Informacje o ktérych mowa w § 7 ust. 17 i 19 niniejszego regulaminu sa
udostepnianie nieodplatnie.

AUDYTY ENERGETYCZNE
§ 12

1. W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do danej nieruchomosci -
budynku w ciagu kolejnych 12 miesiecy przekroczy:
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1) 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury budynku,
2) 0,30 GJ w odniesieniu do m’ przygotowanej cieplej wody,
zostanie wykonany audyt energetyczny tej nieruchomosci w celu okreslenia
przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobow ograniczenia
zuzycia ciepla przez ten budynek lub zmiany zamdéwionej mocy cieplnej.
2. Koszty wykonania audytu rozlicza si¢ w ramach funduszu remontowego
danej nieruchomosci.
3. Okres, za ktdry zostanie ustalony wspodtczynnik, o ktérym mowa w ust. 1,
rozpoczyna sie od 01 lipca, a konczy 30 czerwca nastgpnego roku.

ROZLICZANIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNEJ
§ 13

1. W terminie do 90 dni po uptywie okresu rozliczeniowego okreslonego w §
3 ust.6 Spoéldzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztow i
przychod6éw centralnego ogrzewania tego okresu.

2. W terminie do 30 dni po uplywie okresu rozliczeniowego okreslonego w §
3 ust. 7 dokonuje sie rozliczenia kosztéw zmiennych podgrzewania wody.

3. Rozliczeh o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego
lokalu a ich ustalenia przekazywane sa pisemnie uzytkownikom
poszczegolnych lokali.

4. Naleznosci wynikajace z rozliczenia rzeczywistych kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody w stosunku do sumy wniesionych
zaliczek w okresie rozliczeniowym dokonuje si¢ z uwzglednieniem
kosztéw o ktérych mowa w § 7 ust.6 i § 10 ust.8 niniejszego regulaminu
w nastepujacych sytuacjach dla uzytkownikéw lokali:

1) nadptata - prawo potracenia wskazanej kwoty z oplaty za
nastepny miesigc lub przekazanie jej na wskazany
rachunek bankowy,

2) niedoplata - obowigzek zaplaty wskazanej kwoty wraz z oplata

za kolejny miesigc lub zlozente wniosku w terminie
7 dni od otrzymania rozliczenia o rozlozenie jej na
maksymalnie 4 raty.

5. Spodtdzielnia potraca uzytkownikowi lokalu z nadplaty powstalej w wyniku
rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzewania cieplej wody uzytkowej
swoje naleznosci finansowe i nie stosuje si¢ postanowien opisanych w ust.4
pkt.1 niniejszego paragrafu.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Mi¢dzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy w
dniu 13 grudnia 2022 r. Uchwatg Nr 40/2022 z dnia 13 grudnia 2022 r. i
wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2023r.

Z dniem 31 grudnia 2022 r. traca moc postanowienia dotychczasowego
regulaminu ,Rozliczenn kosztéw oraz ustalania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody w Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,DOM” w Bydgoszczy” uchwalonego przez Rade
Nadzorczg Migdzyzakladowej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,DOM” w
Bydgoszczy w dniu 19 grudnia 2013 r. Uchwata Nr 36/2013 z dnia 19
grudnia 2013 r.
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UCHWALA NR 40/2022

Rady Nadzorczej Mi¢dzyzakladowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,DOM” w
Bydgoszczy z dnia 13 grudnia 2022 roku

Rada Nadzorcza Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOM”
w Bydgoszczy na podstawie § 50 ust.1 pkt.14 Statutu oraz § 12 rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z
2021r. poz. 2273 z pdzn. zm.) podejmuje uchwate o :

zatwierdzeniu i uchwaleniu

regulaminu , rozliczer kosztow oraz ustalania oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzewanie wody w Migdzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, DOM” w
Bydgoszczy”.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 0] stycznia 2023 r. i stanowi zalacznik do
niniejszej uchwaty.

Z dniem 31 grudnia 2022 r. traca moc postanowienia dotychczasowego
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowe]j ,,DOM” w Bydgoszczy w dniu 19 grudnia 2013 r. Uchwatg Nr
36/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r.

Rada Nadzorcza zobowiazuje Zarzad do opublikowania tresci nowego
regulaminu w witrynie internetowej Spotdzielni w terminie do 23 grudnia 2022
roku.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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