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REGULAMIN
ROZLICZANIA PRZYCHODOW I KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC I WSPOLWLASNOSC
MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM”
W BYDGOSZCZY ORAZ USTALANIA OPELAT ZA UZYWANIE
LOKALI

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nizej wymienione okreslenia i pojecia uzyte w niniejszym regulaminie
posiadajg nastgpujace znaczenie:
1. Zasoby mieszkaniowe to :
1) lokale mieszkalne,
2) lokale o innym przeznaczeniu,
3) nieruchomosci niezabudowane,
4) nieruchomosci zabudowane stanowiace mienie Spétdzielni.
2. Nieruchomos¢ to — nieruchomos$¢ gruntowa wraz z czesciami sktadowymi
oraz nieruchomo$¢ budynkowa (budynki) objete jedna ksiegg wieczysts.
3. Udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci wspélnej zwany dalej udzialem
to stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz 2z powierzchnia
pomieszczenia przynaleznego do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w nieruchomosci wraz z powierzchnig pomieszczefi przynaleznych.
Okreslony jest on uchwata Zarzadu podjeta dla ustalenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci.
4. Uzytkownik lokalu to :
1) czlonek spoéldzielni posiadajgcy spétdzielcze prawo do lokalu,
2) czlonek spotdzielni bedacy whascicielem odrebnego lokalu,
3) wiasciciel odrebnego lokalu nie bedacy cztonkiem spoétdzielni,
4) osoba nie bedaca czlonkiem spdldzielni, a posiadajgca spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,
5) najemca lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I PRZYCHODOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§2

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikéw
lokali.
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1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci obejmuja :

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)

15)

b2

utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci,

dostawe zimnej wody i1 odprowadzanie $ciekow z nieruchomosci,
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

podatek od nieruchomosci,

oplaty za uzytkowanie wieczyste terendw nieruchomosci i
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,

zarzadzanie nieruchomoscisg,

energie elektryczng czesci wspolnych i terendw nieruchomosci,
pobér i zuzycie gazu w nieruchomosci,

dostawe ciepla i podgrzania wody,

odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci,

wymiang wodomierzy, cieplomierzy 1 podzielnikow kosztéw
centralnego ogrzewania w nieruchomosci,

splaty zobowigzan dlugoterminowych zaciggnietych na budoweg
lokali wraz z kosztami ich obstugi,

obstuge zobowiazan Spéldzielni z innych tytutow,

wody opadowe i roztopowe z nieruchomosci odprowadzane do
kanalizacji deszczowe],

utrzymanie i eksploatacja diwigow.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrgbnie

dla poszczegdlnych nieruchomosci.

[F%]

. Podstawa do dokonywania rozliczen kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi s3 ustalenia rocznych plandw gospodarczo-finansowych
Spoldzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia
niniejszego regulaminu.

4, Jedli po uchwaleniu planu nast¢puja zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta oplat za uzywanie

lokall.

Lh

. Zasady rozliczania kosztOw ponoszonych za dostawe ciepla i1 podgrzanie

wody okres$la odrebny regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

o

na:

1)

2)
3)

. Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci dzielg sig

przychody z optat wnoszonych na podstawie art. 4 ust.1,1'2 i 4
ustawy ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000r.
przychody z optat i zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy medidw,
pozytki z czesci wspodlnej nieruchomosci.

JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§3

1. Podstawowa jednostka rozliczeniows jest nieruchomos¢.



. Podstawowg jednostka fizyczna rozliczania skiadnikéw kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci stanowia :

1) jeden m” powierzchni uzytkowej lokalu,

2) osoba zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym, lub faktycznie

korzystajaca z lokalu mieszkalnego,

3) jeden lokal,

4) wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,

5) udzial w nieruchomosci wspdlne;j.
. Powierzchnig¢ lokalu mieszkalnego okresla si¢ wg powierzchni uzytkowe;,
obliczane] wedlug zasad okreslonych polska normg PN-70/B-02365 lub
polska normg PN-ISO 9836 w zaleznosci od tego jak zostala zawarta umowa
o budowe lokalu. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, loggii,
tarasow, pralni, suszarni, strychéw i pomieszczen przynaleznych.
. Do powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu (garaz) zalicza sie
powierzchnie uzytkowa pomieszczenia.
Dla rozliczania niektorych skitadnikoéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczefi jest liczba oséb, przy czym
uwzglednia si¢ osoby zamieszkate, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, a wiarygodnym dokumentem jest os§wiadczenie uzytkownika lokalu.
Oswiadczenie sktada si¢ corocznie na koniec roku gospodarczego i przy
kazdej zmianie ilosci oséb.
. Liczba osdb, o ktérych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu ustalana jest na
podstawie pisemnego o$wiadczenia sktadanego przez osobe posiadajaca tytut
prawny do lokalu i stanowiacego podstawe do ziozenia deklaracji o
wysoko$ci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslonej
uchwata Rady Miasta lub Rady Miejskiej, a sporzadzonej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 01 lipca 2011 r. ,,0 zmianie ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzgdku w gminach oraz niektérych innych ustaw” (Dz. U. Nr
152 poz. 897 z pozn. zm.)
W przypadku, gdy o$wiadczenie nie zostanie zlozone lub zostanie doreczone
po wyznaczonym terminie, Spétdzielnia przyjmuje do naliczefi liczbe oséb
wg stanu ustalonego 1 posiadanego przed wyznaczonym terminem na
ztoZenie oswiadczenia.
Niezwlocznie, lecz nie pézniej niz w ciagu 7 dni, po wystapieniu zmiany
liczby oséb zamieszkatych w lokalu osoba posiadajaca tytul prawny do
lokalu zobowigzana jest ztozy¢ do Spéldzielni oswiadczenie zmieniajace, w
ktérym poda aktualng liczbe 0séb zamieszkujacych w lokalu.
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7. Zmiana liczby osob zamieszkalych w lokalu bgdaca podstawa do rozliczenia
kosztow zaleznych od kryterium liczby osob dokonywana bedzie od
nastepnego miesiaca po dacie ztozenia o$wiadczenia. Z waznych przyczyn
(m. in. zgon, narodziny, wniosek o dodatek mieszkaniowy) dopuszcza sig
mozliwo$¢ dokonania powyzszej zmiany w danym miesigcu, pod
warunkiem zlozenia o$wiadczenia do 14 dnia danego miesigca w siedzibie
Zarzadu Spoétdzielni.

8. W przypadku, gdy z oswiadczenia wynika, ze w lokalu nie zamieszkuje
zadna osoba do rozliczenia kosztow zaleznych od kryterium liczby oséb
przyjmuje si¢ jedna osobe. Zasada ta nie dotyczy oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi naleznej Gminie.

PODZIAL NA OPLATY

§4

1. Optaty dzielg sie na zalezne i niezalezne od Spotdzielni.
2. Optaty zalezne od Spétdzielni to optaty na pokrycie kosztow :
1) zarzadzania nieruchomoscia,
2) utrzymania i eksploatacji nieruchomosci,
3) odpisu na fundusz remontowy,
4) splaty zobowiazan dlugoterminowych zaciagnietych na budowe lokali
wraz z kosztami ich obstugi,
5) wykupu wilasnosci gruntow lub przeksztalcenia wieczystego
uzytkowania gruntu we wlasnos¢,
6) legalizacji lub wymiany wodomierzy, cieplomierzy i podzielnikow
kosztow centralnego ogrzewania,
7) utrzymania i eksploatacji dzwigow,
8) innych zwigzanych z nieruchomoscig.
3. Opfaty niezalezne od Spéldzielni to oplaty na pokrycie kosztow :
1) podatku od nieruchomosci,
2) wieczystego uzytkowania gruntéw nieruchomosci 1 nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) energii elektrycznej czesci wspoélnych 1 terendéw nieruchomosci,
4) dostawy ciepla i podgrzania wody,
5) dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,
6) dostawy gazu do lokali nie opomiarowanych licznikiem
indywidualnym, a rozliczanych na podstawie licznika zbiorczego,
7) gospodarowania odpadami komunalnymi,
8) odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do kanalizac)
deszczowe;.



KOSZTY ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIA

§5

1. Koszty zarzadzania nieruchomoscia ponosza uzytkownicy lokalj
proporcjonalnie do m® powierzchni uzytkowej lokalu lub do wysokosci
udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci.

2. Do kosztéw zarzadzania nieruchomoscig zalicza sie:

1) Zarzad Ogdlny, w tym wynagrodzenia pracownikéw oraz koszty
naliczone do wynagrodzen,

2) ubezpieczania i ochrony lokali stanowiacych mienie Spétdzielni,

3) media dla lokali stanowigcych mienie Spétdzielni.

KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

§6

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci s3 ewidencjonowane
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano
wyodrebnienia lokalu. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie tych
kosztéw dla poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione koszty sa rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci wyrazonej w m”.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zalicza sie:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspélnych i terenéw
nieruchomosci,

2) wynagrodzenia pracownikéw obstugujgcych nieruchomosé oraz
naliczania kosztow do wynagrodzen,

3) materialy biurowe i eksploatacyjne,

4) ubezpieczenia majgtkowe nieruchomosci oraz od odpowiedzialnosci
cywilne;j,

5) utrzymanie terenéw zielonych nieruchomosci,

6) wode zuzywana do podlewania terendw zielonych oraz na inne cele
zwigzane z nieruchomoscis,

7) pogotowie techniczne przypadajace na nieruchomosé,

8) dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje nieruchomosci,

9) prowizje bankowe,

10) biezqce naprawy i konserwacje nieruchomosci, w tym utriymanie
zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych, instalacji telewizji kablowej
TVK, cyfrowej telewizji ogolnodostgpnej DVB-T i satelitarnej oraz
swiatlowodowej — jezeli wystepujq,

11) eksploatacje i utrzymanie domofonéw nieruchomosci,



6

12) okresowe przeglady techniczne budynku(éw) nieruchomoscei (roczne i
wieloletnie),

13) odczyty urzadzen pomiarowych mediéw,

14) wydatki, ktére nie mogg by¢ zaliczane od pkt.1 do pkt.13, w tym
oplaty pocztowe za dor¢czanie korespondencji na adres inny niz
lokalu rozliczane sg na dany lokal.

. Roznica miedzy rzeczywistymi w/w kosztami, a przychodami w danym roku

zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku

nastgpnym.

KOSZTY REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§7

. Obciazenia poszczego6lnych nieruchomosci sa wynikiem planowanych
kosztow remontow oraz srodkow niezbednych do poniesienia w przyszlosci.

. Naliczenia dla lokali ustala sie poprzez odpis na fundusz remontowy i sg
ustalane jako stawki w zl/m? przez Rade Nadzorcza. Ustalane przez Rade
Nadzorczg stawki moga by¢é zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.
. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci mogg by¢ wprowadzone dodatkowe celowe optaty na
zadania specjalne (np. wymiang¢ stolarki okiennej, termomodernizacjg,
wymiane: instalacji technicznych, urzadzen weziéw cieplnych oraz
odnowienie elewacji itp.). Wysokos¢ stawki 1 czasookres jej
obowiazywania okresla Rada Nadzorcza.
. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok obrachunkowy sporzadza
sie dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace :

1) kwote wplaconych odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci,

2) kwote poniesionych nakladow na remonty nieruchomosci,

3) sposdb rozliczenia réznicy migdzy poz. 1 i poz. 2
. W stosunku do lokali o innym przeznaczeniu stawki odpiséw na fundusz
remontowy moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw
nieruchomoéci.
Wysokosc tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.
. Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania $rodkami na remonty
okresla regulamin funduszu remontowego uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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KOSZTY DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW

§8

. Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw rozlicza sie oddzielnie
dla kazdej nieruchomosci. Podstawg do ustalenia kosztéw zuzycia zimnej
wody 1 odprowadzenia $ciekow sa wskazania wodomierza gtéwnego lub
wodomierzy gtéwnych w danej nieruchomosci.

. Ilosci zuzytej zimnej wody i odprowadzonych sciekéw w danym lokalu
mieszkalnym lub lokalu o innym przeznaczeniu ustalana jest na podstawie
okresowych odczytow wodomierzy zimnej i cieptej wody.

. Okres rozliczeniowy zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw dla
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu wynosi trzy miesiace
(kwartat). Okres ten moze ulec skroceniu lub wydtuzeniu. Decyzje w tym
przedmiocie podejmuje Zarzad Spéidzielni.

. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzania Sciekow pokrywane sg przez
uzytkownikéw lokali w formie zaliczek miesigcznych. Iloé¢ m® zuzycia
wody 1 odprowadzenia Sciekdéw dla kazdego lokalu ustala si¢ z okresem
obowigzywania od 01.01. danego roku na podstawie $redniego zuzycia z I, II
1 III kw. roku poprzedniego.

Zmiana zaliczki moze nastgpi¢ na podstawie ztozonego wniosku przez
uzytkownika lokalu od nastgpnego miesiaca po jego ztozeniu,

Whniesione w okresie rozliczeniowym zaliczki podlegajg indywidualnemu
rozliczeniu na poszczeg6lne lokale w oparciu o faktyczne zuzycie.

Zasady indywidualnego rozliczania wody w lokalu dotyczg naliczenia wg
wskazan wodomierza dla wody zimnej i ciepfej.

. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy,
obciazajgce ten lokal koszty zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw ustala sie
szacunkowo w wysokosci sredniej kosztu na osobe dla lokali w tym samym
pionie w minionym okresie rozliczeniowym.

Odczyty wodomierzy zimnej i cieplej wody odbywaja sie zdalnie droga
radiowg w okresach kwartalnych.

. Dopuszcza si¢ odczyt wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalu w
przypadku, gdy konieczne jest przeprowadzenie kontroli stanu otrzymanego
odczytu ze stanem faktycznym lub gdy wodomierz (lub naktadka radiowa)
ulegl uszkodzeniu i nie ma mozliwosci dokonania odczytu zdalnie.

. W przypadku nie udost¢pnienia lokalu dla odczytania wskazan wodomierzy
(zimna i ciepla woda) okreslonym w ust.7, do rozliczenia zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw za miniony okres rozliczeniowy przyjmuje
si¢ za podstawe ilos¢ zuzytej zimnej wody w okresie poprzedzajacym okres
rozliczeniowy.
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0. Przed rozliczeniem kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekow
w danej nieruchomosci budynkowej (wskazania wodomierza gldéwnego,
wodomierzy gtéwnych) odlicza si¢ koszty :

1) wody zuzytej do podlewania ogrodkéw przydomowych i utrzymania
zieleni w nieruchomosci,

2) wody zuzytej w pralniach nieruchomosci i odprowadzenia Sciekow,

3) wody pobranej na cele eksploatacyjne i utrzymanie czystosci
nieruchomosci.

10. Podstawa do obcigzenia poszczegdlnych lokali z tytulu kosztéw zimnej
wody i odprowadzenia $ciekow jest iloczyn iloSci zuzytej zimnej i cieple)
wody w okresie rozliczeniowym przez cene ustalong dla nieruchomosci
{cena 1m® zuzytej i odprowadzonej wody). Koszt zuzytej wody dla lokalu
powiekszany jest o réznic¢ pomigdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a
sumg wskazafi wodomierzy lokalowych. Udziat danego lokalu w réznicy
kosztow zalezy od liczby oséb zamieszkatych lub przebywajacych w lokalu.
Postanowienia § 3 ust. 6 i 7 majg odpowiednie zastosowanie.

11.Nadpiata lub niedoptata za okres rozliczeniowy jest uwzgledniana badz
wplacana w pierwszym miesigcu po dokonanym 1 dostarczonym rozliczeniu.

12.Prawa i obowiazki uzytkownika lokalu posiadajgcego wodomierze
indywidualne, to:

1) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia Spoétdzielni lub

podmiotom gospodarczym dziatajacym na zlecenie Spédidzielni lokalu
dla dokonania odczytéw stanu wodomierzy zimnej i cieptej wody w
przypadku okreslonym w ust.7.

O terminie  dokonania odczytow  Spoéldzielnia  zawiadamia
uzytkownikow lokali poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach
schodowych lub poprzez wrzucenie informacji o odczycie do skrzynki
oddawcze].

2) uzytkownik lokalu jest zobowiazany bezzwlocznie zglosi¢ fakt

uszkodzenia wodomierza lub wodomierzy do Spéidzielni.

3) legalizacje lub wymiane wodomierzy w lokalach wykonuje Spéidzielnia

w okresach okreslonych przez obowigzujace przepisy metrologiczne.
Spoldzielnia obcigza uzytkownika lokalu kosztem legalizacji lub
wymiany w oplacie za lokal.

13. Jezeli:

1) lokal nie zostanie udostepniony w celu przeprowadzenia legalizacji lub
wymiany wodomierzy, to bedzie rozliczany w sposéb o ktérym
mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu.

2) w lokalu przy pracach zwigzanych z legalizacjag lub wymiana
wodomierzy stwierdzi sie, ze zostaly uszkodzone wodomierze lub
plomby przy wodomierzu to rozliczenie zuzycia z biezacego okresu
rozliczeniowego zostanie dokonane w sposob o ktérym mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu.
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14 W przypadku braku zarejestrowanego zuzycia cieplej i zimnej wody
wynikajgcego z uszkodzonego urzadzenia pomiarowego (wodomierza),
rozliczenie dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:

1) na podstawie $redniego zuzycia na danym wodomierzu z dwdch
okreséw, gdy wodomierz dziatat prawidtowo,

2) w przypadku roziiczania wodomierza za okres, w ktérym
zamontowano nowy wodomierz, naliczenie zuZzycia na
niesprawnym wodomierzu dokonuje sie na podstawie zuzycia na
»howym” wodomierzu, podzielonego przez ilos¢ dni jego
uzytkowania 1 pomnozonego przez ilo§¢ dni, w ktérych byt
zamontowany stary, niesprawny wodomierz.

15.Jezeli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obciaza sie
tylko ,wodg roéznicows™ tj. roznicg kosztéw pomiedzy wskazaniami
wodomierza gtdwnego (wodomierzy glownych) a suma wskazan
wodomierzy lokalowych danej nieruchomosci przypadajaca w okresie
rozliczeniowym na jedng osobe.

16. W przypadku pomylki w odczycie stanu wodomierza(y) w lokalu za okres
rozliczeniowy nie dokonuje si¢ ponownego rozliczenia nieruchomosci.
Prawidlowy stan wodomierza(y) zostaje uwzgledniony w nastepnym okresie
rozliczeniowym z wprowadzeniem catej roznicy.

OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§9

1. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi, jaka wnoszona jest w
optatach za lokal ustalana w wysokosci oraz wedlug zasad zatwierdzonych
przez Rade Miasta lub Rade Miejska oraz na podstawie oswiadczen o ilosci
0s6b o ktérym mowa w§ 3 ust. 5 niniejszego regulaminu i zadeklarowanego
przez osobg posiadajaca tytut prawny do lokalu sposobu zbierania odpadéw
komunalnych.

2. Na podstawie danych wynikajacych z ww. o$wiadczen, zgodnie z zapisami
uchwaty Rady Miasta lub Rady Miejskiej, Spoétdzielnia sporzadza i sktada
do Urzedu Miasta lub Urzedu Miejskiego deklaracj¢ o wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Spoldzielnia w terminach okreslonych w uchwatach Rady Miasta lub Rady
Miejskiej odprowadza naleznosé wynikajacg ze ztozonych deklaracji.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§10
. Zaplacony przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu
na:

[a—y
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1) podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosei,

2) podatek od lokali mieszkalnych,

3) podatek od lokali o innym przeznaczeniu,

4) podatek od nieruchomosci gruntowych stanowigcych mienie
Spoldzielni ustalony proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
nieruchomosci.

. Obciazenia poszczegoinych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w

ust.1 pkt 1, 2 i 4 dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

tych lokali.

. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost

podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazajag wylacznie ten

lokal.

. Obcigzenia poszczegolnych lokali o innym przeznaczeniu podatkiem

wymienionym w ust.] pkt 1 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali, podatek z ust.l pkt 3 rozlicza si¢ indywidualnie dla
kazdego lokalu.

. Whasciciele lokali stanowigcych odrebna wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu

podatku od nieruchomosci wymienionym w ust.1 pkt 1 1 pkt 2 indywidualnie

z Gming, a podatkiem wymienionym w ust. 1 pkt 4 ze Spétdzielnia.

. Kwoty podatku od nieruchomosci ustalane sa na podstawie rocznych stawek

podatku uchwalanych przez Rady Miast, na terenie ktérych znajduja sie

nieruchomosci stanowiace wlasnosé lub wspoétwlasnosc Spotdzielni.

OPLATY ZA UZYTKOWANIE WIECZYSTE GRUNTU
§ 11

. Ponoszone przez Spoétdzielni¢ optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu
na:

1) optaty od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci,

2) oplaty od gruntu nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni

ustalone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

. Obcigzenia poszczegoélnych lokali optatami za uzytkowanie wieczyste
gruntéw wymienionymi w ust. 1 pkt 1 1 2 przypadajace na dang
nieruchomos¢ dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych
lokali.
. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebna wlasnos$¢ rozliczajg sie z tytutu
optat za uzytkowanie wieczyste gruntu wymienionego w ust.l pkt 1
indywidualnie z Gmina, a oplatg wymieniong w ust.1 pkt 2 ze Spétdzielnia.
. Jesli charakter uzytkowania powoduje zmniejszenie obcigzen Spoéldzielni
oplatami za uzytkowanie wieczyste gruntu, to odpowiednio obniza sig
obcigzenie danego lokalu.
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Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen Spéidzielni optatami za
uzytkowanie wieczyste gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzaja wytacznie
dany lokal.

Kwoty podatku za uzytkowanie wieczyste ustalane sg na podstawie rocznych
stawek podatku uchwalanych przez Rady Miast, w ktorych znajduja sie
nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoldzielni.

KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNEJ CZESCI WSPOLNYCH I
TERENOW NIERUCHOMOSCI

§ 12

. Koszty energii elektrycznej obejmuja wydatki w nieruchomosci zwiazane z:

1) oswietleniem klatek schodowych, portali, piwnic i pomieszczen
technicznych znajdujacych sie w nieruchomosci,

2) os$wietleniem terendéw, ciagéw komunikacyjnych, chodnikéw jezdni i
pieszojezdni znajdujacych sie na nieruchomosci,

3) zasilaniem elektronarzedzi i urzadzen technicznych, za wyjatkiem
wezléw centralnego ogrzewania nie bedacych wlasnoscig Spétdzielni.

. Koszty energii elektrycznej na jeden m”® powierzchni uzytkowej lokalu ustala

si¢ na podstawie odczytéw licznikéw energii elektrycznej w nieruchomosci
mnozac ilo§¢ zuzytych kWh przez aktualng cen¢ i dzielac przez m?
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

Obcigzenie na dany lokal stanowi iloczyn kosztu energu elektryczne)
przypadajacy na jeden m” powierzchni uzytkowej przez ilo$é m* powierzchni
uzytkowej lokalu.

. Koszty energii elektrycznej sa uaktualniane kazdorazowo przy zmianie cen

jednego kWh energii elektryczne;j.

Koszty energii elektrycznej dla uzytkownikéw lokali posiadajacych
spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub odrgbna wiasnosé do lokalu o innym
przeznaczeniu (garaze), ustala si¢ dla kazdego zespolu odrebnie
uwzgledniajac :

a) oplate stalg za licznik,
b) rzeczywiste zuzycie energii wg wskazan podlicznika.

Koszty ustalone wedlug ust.5 rozlicza sie z uzytkownikami garazy w
okresach rocznych.
Rozliczenie kosztdw rzeczywistego zuzycia energii elektrycznej na
poszczegblnych uzytkownikéw lokali (garaze) nastepuje przy uwzglednieniu
zuzy¢ energii elektrycznej wskazanych przez podliczniki znajdujgce sie w
garazach lub poza garazami w innej czesci nieruchomosci.
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8. W przypadku nie udost¢gpnienia garazu do odczytu po dwukrotnym
wezwaniu, Spoldzielnia dokona odcigcia doplywu energii elektrycznej w
garazu po uprzednim poinformowaniu uzytkownika lokalu na pismie.

9. W przypadku gdy licznik energii elektrycznej dotyczacy garazu jest
urzadzeniem gtéwnym uzytkownik lokalu - garazu ze zuzyte] energii rozlicza
sie bezposrednio z dostawca energii elektryczne;.

10.Koszty energii elektrycznej sa ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci
odrebnie.

11.Koszty energii elektrycznej przypadajace na nieruchomo$¢ sg rozliczane w
okresach rocznych. Nadplata (naliczone zaliczki wieksze niz rzeczywisty
koszt przypadajacy na lokal) bedzie zarachowana jako wptata dotyczaca
nastepnych okresow naliczen optat. Niedoptlate (naliczone zaliczki mniejsze
niz rzeczywisty koszt przypadajacy na lokal) uzytkownik lokalu jest
zobowigzany zaplaci¢ przy najblizszej wptacie oplat po wezwaniu do
zaplaty.

KOSZTY ZA POBOR 1 ZUZYCIE GAZU W NIERUCHOMOSCIACH Z
LICZNIKIEM (LICZNIKAMI) ZBIORCZYM(I)

§13

1. Koszty zuzycia gazu wraz z optatami dystrybucyjnymi w nieruchomosciach
wyposazonych w gazomierze zbiorcze rozliczane sa indywidualnie dla
kazdego budynku.

2. Podstawa ustalenia kosztéw jest ilos¢ zuzytego gazu w kWh, aktualna cena
1 kWh oraz oplaty dystrybucyjne wykazane w poszczegdlnych fakturach
dostawcy gazu.

3. Zmiany wnoszonych miesiecznych przedplat za zuZzycie gazu, ceny 1 kWh i
opiat dystrybucyjnych sa aktualizowane kazdorazowo przy zmianie cen tych
sktadnikow kosztow.

4. Ustalenie $redniego kosztu na jedna osob¢ w danej nieruchomosci
zwigzanego z kosztami dostarczonego i zuzytego gazu (cena 1 kWh i optat
dystrybucyjnych) nastepuje poprzez ich podzielenie przez liczbe o0s6b
zamieszkatych w tym budynku z pominigciem oséb z lokali, ktore nie
korzystaja z gazu.

5. Obcigzenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych z wytaczeniem lokali, ktdre
nie korzystaja z gazu stanowi iloczyn ilosci 0séb w lokalu przez sredni koszt
przypadajgcy na jedng osobg¢ w danej nieruchomosci.

6. Przedplaty miesieczne wnoszone na koszty zuZycia gazu wraz z oplatami
dystrybucyjnymi przypadajace na dang nieruchomos¢ rozliczane s w
okresach rocznych, w terminie trzech miesigcy po zamknig¢ciu roku
obrotowego.
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SPLATA ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH ZACIAGNIETYCH
NA BUDOWE LOKALI WRAZ Z KOSZTAMI ICH OBSLUGI

§ 14

1. Splata zobowigzan dlugoterminowych obcigza sie uzytkownikéw lokali w
danej nieruchomosci, ktérzy zajmuja je na warunkach spéldzielczego
lokatorskiego prawa, spéldzielczego wiasnosciowego prawa, na warunkach
najmu, lokale na potrzeby wlasne spétdzielni i lokale o innym przeznaczeniu.

2. Splate zobowigzan dlugoterminowych przypadajacych na lokale o ktérych
mowa w ust.1 zrealizowanych w ramach zadania inwestycyjnego rozlicza sie
w zt/m® powierzchni uzytkowej lokalu danej nieruchomosci.

3. Zasady splaty zobowiazan dlugoterminowych przypadajacych na lokale o
ktorych mowa w ust.] reguluje: regulamin rozliczen wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych, ustanawianie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wilasnosci lokali
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Splatg zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca na lokale mieszkalne
rozlicza si¢ jednolicie w zMm® powierzchni uzytkowej mieszkan
realizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia (zadania)
Inwestycyjnego.

5. W przypadku pgdy na zadanie Banku udzielajacego kredytu
dlugoterminowego na budownictwo wielorodzinne zachodzi koniecznodé
dodatkowego (ponad warto$¢ budynku i gruntu) poreczenia wysokosci
uzyskanego kredytu (dodatkowe ubezpieczenie splaty kredytu i odsetek)
koszty z tym zwigzane ponosza uZytkownicy lokali mieszkalnych
zrealizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia (zadania)
inwestycyjnego.

6. Koszty o ktorych mowa w ust.5 nallczane sa w okresach miesiecznych i
stanowig iloczyn stawki na jeden m® przez powierzchnie uzytkowsa lokalu
mieszkalnego.

7. Okres ponoszenia kosztow o ktérych mowa w ust.5 trwa do chwili kiedy
Bank udzielajacy kredyt zmniejszy (zniesie dodatkowe) zabezpieczenie
udzielonego kredytu.

8. Koszty z tytulu dodatkowego ubezpieczenia splaty kredytu i odsetek
przypadajgce na nieruchomos¢ sg rozliczane w okresach rocznych. Nadplata
(naliczone zaliczki wigksze niz rzeczywisty koszt przypadajgcy na lokal)
bedzie zarachowana jako wplata dotyczaca nastepnych okreséw naliczen
optat. Niedoplate (naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt
przypadajacy na lokal) uzytkownik lokalu jest zobowigzany zaptacié przy
najblizszej wptacie optat po wezwaniu do zaplaty.
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KOSZTY ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH
I ROZTOPOWYCH DO KANALIZACJI DESZCZOWEJ

§15

1. Koszty odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Podstawa dla
ustalenia tych kosztéw stanowi iloczyn powierzchni zabudowy i trwalej
nawierzchni, z ktérej odprowadzane sg scieki opadowe i roztopowe do
kanalizacji deszczowej przez ceng ustalong przez Gming dla kazdej
nieruchomosci stanowigce) wiasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

2. Koszty odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej sa uaktualniane kazdorazowo przy zmianie ceny za 1 m’
powierzchni zabudowy i trwatej nawierzchni.

3. Koszty odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej pokrywane sg przez uzytkownika lokalu w formie zaliczek
miesigcznych ustalonych przez Radg Nadzorcza.

4. Obciazenie na dany lokal stanowi iloczyn kosztu odprowadzanych wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej przypadajacy na
m’ powierzchni w nieruchomosci przez ilo$¢ m® powierzchni uzytkowej
lokalu.

5. Koszty odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych przypadajace na
nieruchomo$é sa rozliczane w okresach rocznych. Nadptata (naliczone
zaliczki wieksze niz rzeczywisty koszt przypadajacy na lokal) bedzie
zarachowana jako wplata dotyczaca nastepnych okresdw naliczen.
Niedoptate (naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt
przypadajacy na lokal) uzytkownik lokalu jest zobowiazany zaplaci¢ przy
najblizszej wplacie optat po wezwaniu do zaplaty.

KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI DZWIGOW

§ 15a

. Koszty utrzymania i eksploatacji diwigow sq ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

. Koszty utrgymania i eksploatacji diwigow obejmujg wydatki Spoldzielni na
bieigcq obstuge eksploatacyjng i ubezpieczenie tych urzqdzen oraz ich
dozoru technicznego.

. Koszty remontow diwigow rozlicza si¢ w ramach naliczonych odpiséw na
fundusz remontowy danej nieruchomosci w ktorej wystepuje to urzgdzenie.
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Kosztami utrzymania i eksploatacji diwigéw obcigia sie wszystkie lokale
polozone w nieruchomosci wyposazonej w to urzgdzenie.

Kosztami utrzymania i eksploatacji diwigéw kaidy lokal mieszkalny
obcigia si¢ na podstawie ilosci o0s6b w nim zamieszkalych z
uwzglednieniem postanowien § 3 ust.5 i ust.6 niniejszego regulaminu.

USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 16

Oplaty na pokrycie poszczegélnych kosztéw w nieruchomosci ustalane s w
planie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dany rok
kalendarzowy (obrachunkowy) przez Rade Nadzorcza.

Poszczeg6lni uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytutu
prawnego do lokalu, charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci w
ktérej znajduje si¢ lokal oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego
majg zréznicowane optaty, o ktérych mowa w §§ 5-15 niniejszego
regulaminu.

. Obciazenie poszczegélnych lokali kosztami w nieruchomoécei, dokonane

wedtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, pomniejsza sie o :

1) przystugujacy czlonkom spéldzielni udzial w pozytkach z majatku
wspolnego Spoldzielni na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
Spotdzielni,

2) przystugujacy wihascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspdlne;.

Koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci przypadajace na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspélnego Spéidzielni lub pozytkami z
nieruchomosci wspdlnej, muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

. Koszty nieruchomosci, przypadajace na lokal zajmowany na warunkach

najmu, pokrywane s3 z czynszu najmu i opfat, ktérych wysoko$é okresla
umowa najmu.

Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni sa
pokrywane ze Srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na
potrzeby ktorej lokale te sg zajmowane.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego s3 obowigzane do dnia
opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé Spoldzielni odszkodowanie w
wysokosci :

1) czynszu jaki spétdzielnia mogtaby otrzymaé z tytutu najmu lokalu,
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat Spétdzielnia
moze zada¢ odszkodowania uzupeiniajacego. Dotyczy to oséb dla
ktorych sad nie orzekl uprawnienia do lokalu zamiennego lub
socjalnego.



16

2) czynszu oraz innych optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby
obowiazane optacac, gdyby stosunek prawny nie wygast. Dotyczy to
0s0b uprawnionych do lokalu zamiennego lub socjalnego, jezeli sad
orzekl o wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu.

Od nie wniesionych z gory w terminie zgodnym z postanowieniami statutu
oplat z tytutu odszkodowania, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
zobowiazane sg placi¢ odsetki ustawowe za kazdy dzien op6zZnienia.

8. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje:

1) z dniem postawienia lokalu przez Spdldzielnie do dyspozycji
uzytkownika lokalu choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym
dniu,

2) z dniem zapisanym w umowie kupna-sprzedazy w formie aktu
notarialnego (spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i odrebna
wiasnos¢ lokalu).

9. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika lokalu Spoldzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg dats.

10.0Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
opréznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.

11.0 dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoldzielni uzytkownik lokalu jest
obowigzany zawiadomic spétdzielni¢ pisemnie przed ta dats.

12.Za optaty, o ktéorych mowa w ust.8 solidarnie z cztonkami spétdzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, wilascicielami nie
bedacymi czlonkami spéldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadajg :

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedgce czionkami spoéldzielni, ktéorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

13.Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesigca.

14.0d optat wnoszonych z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza (pobiera):

1) w przypadku czlonkow, ktéorym przystuguja spéldzielcze prawa do
lokalu odsetki w wysokosci okreslonej w statucie Spotdzielni,

2) w przypadku wiascicieli lub najemcéw lokali — ustawowe odsetki za
zwiloke.

15.0 zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia
osoby ktéorym przystugujg tytulty prawne do lokali, zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 15.12.2000r. ,o0 spoéldzielniach
mieszkaniowych”.

16.Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

17.Uzytkownicy lokali moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany oplat na drodze
sadowe;j.
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18.Wystgpienie na drogg¢ postepowania sadowego nie zwalnia wymienionych
0s0b z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

19.0ptaty za uzywanie lokali sa wnoszone przekazami lub przelewami
bankowymi na rachunek bankowy Spotdzielni.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§17

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana
zapewniC czystos¢ 1 porzadek w czesciach wspdlnych 1 terenéw
nieruchomosci, utrzymywac¢ budynki 1 wszystkie urzadzenia z nimi zwiazane
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo
uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji
i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust.2,

2. Obowigzkiem Spoétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej
obstugi administracyjne;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§18

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Miedzyzaktadowe) Spéldzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy w
dniu 26 listopada 2009r. uchwata nr 36/2009 z dnia 26 listopada 2009r.

2. Tract moc regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w
Miedzyzakiadowe] Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 09.11.2006r. uchwatg nr 26/2006 z
dnia 09.11.2006r.

3. Niniejszy regulamin w swej tresci uwzglednia:

1) Aneks nr 1/2013 przyjety uchwata nr 25/2013 Rady Nadzorczej z dnia 26
wrzesnia 2013r., ktéry obowigzuje od dnia 01 pazdziernika 2013r,

2) Aneks nr 1/2021 przyjety uchwata nr 24/2021 Rady Nadzorczej z dnia 23
wrzesnia 2021r., ktéry wszed! w zycie z dniem uchwalenia.

3) Aneks nr 1/2022 przyjgty uchwata nr 32/2022 Rady Nadzorczej z dnia 25
pazdziernika 2022r., ktory wszedl w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz,
RADY NADZGRCZE
=
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in#. Barbara Grzggorzewicz







