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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania i uzbrojenia terenu inwestycji

dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami indywidualnymi w podpiwniczeniu

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

2L

23

i |

przy ul. Gen. Jaroslawa Dabrowskiego w Szubinie, na dzialee nr 251/54, obreb 01

Informacje podstawowe
Inwestor :

Migdzyzakladowa Spoldzielnia Mieszkaniowa “DOM”, ul. Marcina Kromera 7 A
£5-790 Bydgoszcz

Jednostka projektowa
Pracownia Projektowa PRO AMAR Sp. z 0.0., ul. Dworcowa 40/4, 85-010 Bydgoszcz
Przedmiot opracowania

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami indywidualnymi w podpiwniczeniu

Podstawa opracowania

Umowa nr 5/2019 zawarta w dniu 17.10.2019 r. w Bydgoszczy, pomigdzy Miedzyzakladowy
Spoldzielnia Mieszkaniowa “DOM™, a Pracownia Projektowg PRO AMAR Sp. zo0.0.,na
prace projektowe i pelnienie nadzoru autorskiego.

Program inwestorski - uzgodnienia materialowe i wytyczne do projektu - zalacznik do
Umowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo dla potnocno-zachodnie] czesci miasta
Szubina. uchwalony przez Radg Miejska w Szubinie w dniu 7.02.2013 .

Warunki techniczne przylgczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp.z 0.0,
wydane 04.02.2020 r. przez Rejon Dystrybucji Naklo. znak : 274/2020/0D1/ZR4

Warunki przylaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej, wydane przez KPEC Sp.zo.0. W
Bydgoszezy w dniu 14.01.2020 r., znak : EI/MW/3/2020

Warunki podiaczenia do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] W Szubinie
wydane przez KPWiIK Sp. z 0.0. W Szubinie w dniu 14.01.2020 r., znak: L.dz. DT/W/8/2020

7ezwolenie Burmistrza Szubina na lokalizacje zjazdu z drogi gruntowej, tj. ul. Gen. Jaro-
stawa Dgbrowskiego na dziatke numer 251/54, wydane dnia 15.01.2020 r., znak : RZD.7234.
175.1.2019
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Zezwolenie Burmistrza Szubina na lokalizacj¢ zjazdu z drogi wewngtrznej na dziatke numer
251/54, wydane w dniu 15.01.2020 r,znak : RZD.7234.175.2.2019

Mapa do celow projektowych w skali 1 : 500 Opracowana przez PGP GEOPREX s.c.
ul. Kosciuszki 27 Bydgoszcz

Opinia geotechniczna opracowana przez PG “Gruntuwnia" ul. Hallera 5/7 Bydgoszcz
Inwentaryzacja powykonawcza sieci i preylaczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
przylacza wody - dzialka nr 25 1/25, wykonana przez geodetg mgr inz. Zdzislawa Gogolow-
skiego.

Lokalizacja

Projektowany budynek zlokal izowany jest na dzialce budowlanej nr 251/54 obrgb 041005
4.0001. Szubin, przy ul. Gen. Jaroslawa Dabrowskiego w Szubinie.

Stan prawny dzialki

Uregulowany - przedmiotowy teren jest wlasnoscig Migdzyzakladowej Spoldzielni Miesz-
kaniowej “DOM™.

Zainwestowanie dotychczasowe

Obszar objety opracowaniem Jest niezainwestowany. Obstuga medialna i komunikacyjna
mozliwa jest od strony ul. Gen. Jaroslawa Dabrowskiego ulicy lokalnej od strony poludnio-

Projekt zagospodarowania i uzbrojenia terenu inwestycji

Zagospodarowanie terenu - spelnienie wymogow zawartych w miejscowym planie zagos-
podarowania przestrzennego dla potnocno-zachodniej czesei miasta Szubing - numeracja
wg planu miejscowego

§ 6.1 Ustalenia ogélne - ustep I = 14 dotyczace przedmiotowej inwestycji - 53 spelnione

Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem “A”

§ 28 Tereny oznaczone symbolami od A-23MW do A-27MW. Budynek projektowany jest
na dzialce objetej symbolem A-25MW. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkalna
wielorodzinna - warunek spelniony

1V wysokosé zabudowy do czterech kondygnacji - warunek spelniony
2) nachylenie dachu od 1.5° do 45° - warunek spetniony



6.2

3) parkingi i zielen - projektuje sig zgodnie z wymogami

4) infrastruktura techniczna - projektuje sig wylacznie zwigzang z projektowanym
budynkiem

5) garaze - projektuje sie garaze indywidualne, whudowane w kubature projektowa-
nego budynku

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej pozostaje bez zmian

7) wydzielenie ciggow pieszych - nie ma takiej potrzeby

8) minimum 20% powierzchni dzialki biologicznie czynna - warunek spelniony

9) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dzialki - warunek spetniony

Projekt funkcjonalny zagospodarowania terenu

Projekt zagospodarowania terenu inwestycji obejmuje :
- projekt drog, chodnikow I parkingow w granicach lokalizacji
- projekt zieleni
- projekt malej architektury - wiata $mietnika

Ponadto projektuje sig :

- projekt o$wietlenia terenu

- projekt instalacji zewnetrzne| wodociggowej
projekt kanalizacji sanitarnej
- projekt kanalizacji deszczowe]

Zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od Inwestora, planuje si¢ maksymalne wykorzystanie
powierzchni dostgpnego terenu w granicach lokalizacji inwestycji, spelniajac jednoczesnie
wszystkie wymogi zawarte W tresci i rysunku planu miejscowego, dotyczace projektowane-
go zamierzenia budowlanego.

Projektuje sig wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny, 4-kondygnacyjny z indywi-
dualnymi boksami garazowymi W podziemiu, jednoklatkowy, z windg przystosowang do
obstugi osob niepelnosprawnych, z dysfunkcja ruchu. Budynek usytuowany jest na osi
pin-pld, od strony wschodniej i zachodniej sasiaduje z budynkami wielorodzinnymi w podo-
bnej skali.

Obstuge komunikacyjng zapewniajg dwa wjazdyna tej same] osi pin-pld od strony ulicy gen.
Jaroslawa Dabrowskiego i z lokalnej uliczki po przeciwleglej stronie. Wiazdy polaczone dro-
gq wewngirzng, wzdhuz ktorej po wschodniej stronie zlokalizowano miejsca postojowe i wia-
te $mietnika, a po zachodnoiej zjazdy do garazy indywidualnych i prostopadly do niej par-
king na 10 miejsc postojowych. Dojscie do klatki schodowej od strony zachodniej. z mozli-
woscig dojazdu. Pozostaly teren przeznaczona na zielen.

Projektuje si¢ 27 miejsc postojowych oraz 10 w boksach garazowych, co przy ilogci miesz-
kan 32 daje wskaznik wyzszy niz 1m. p. na 1 mieszkanie.

Bilans terenu

- powierzchnia terenu w granicach lokalizacji -2 308,02 m? — 100,00 %

- powierzchnia zabudowy _ 503,80 m*-21,83 %
- powierzchnia utwardzona -1184.63m*-5133%
- zielen - 619,59 m’ — 26,85 %
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Obszar oddzialywania projektowanego obiektu - miesci si¢ W granicach lokalizacji

Przestanianie : projektowany budynek nie bedzie przesianial budynkéw sasiednich i odwrot-
nie, budynki istniejace nie beda przestanialy budynku projektowanego, poniewaz wysokosci
tych budynkow sg mniejsze od odleglosci pomigdzy tymi budynkami. Powyzsze wykazano
na schematach.

Naslonecznienie

Mieszkania w projektowanym budynku bedg posiadaty normatywne nasfonecznienie , tj.
min. 3 godziny, mierzone w okresje migdzy 21 marca, a 21 wrzesnia. Podobnije budynki
ssiednie istniejace beda mialy zapewnione nastonecznienie j.w., a lokalizacja projektowa-
nego budynku w tym nie przeszkodzi - patrz analiza naslonecznienia.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

Zgodnie z Rozdz. 3, § 19 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (...), miejsca postojowe na dzialce zaprojektowano w
odpowiedniej odleglosci od granicy dzialki, a wiec :

- parkingi z liczba miejsc postojowych 10 - 3 m od granicy dzialki budowlanej

- parking z liczba miejsc postojowych 18 - 6 m od granicy dzialki

tym samym brak jest oddzialywania na dzialki sgsiednie.

Miejsca gromadzenia odpadow stalych

Projektowana wiata do gromadzenia odpadow stalych usytuowana jest jest w odleglosci
6,0 m od granicy dziatki budowlanej, przy wymaganej przepisami minimum 3.0 m.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

Projektowany budynek podigczony bedzie do miejskie] kanalizacji sanitarnej.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Zgodnie z § 12 oraz § 271 Rozporzadzenia j.w. budynek jest zlokalizowany w odpowiednich
odleglosciach od granic dzialki. Odleglos¢ projektowanego budynku od budynkdow sasied-
nich wynosi : od strony wschodniej 32 m, od strony potudniowej 21 m i od strony zach. 19 m
Klasa odpornosci pozarowej scian budynku oraz pokrycia dachowego - NRO.

Szczegbly zapewnienia ochrony p-poz. w opisie do projektu architektury.
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Zabudowa
Funkcja

Zgodnie z zapisem planu miejscowego projektuje sig budynek mieszkalny, wielorodzinny,
4-kondygnacyjny z dachem plask im. Budynek calkowicie podpiwniczony, indywidualnymi
garazami w podziemiu. W piwnicy, oprocz boksow garazowych, przewiduje sig : komorki
lokatorskie, wozkownie, suszarnie, pom. przylacza wody, wezel c.o., pom. porzadkowe,
pom. techniczne. Budynek jednoklatkowy z winda przystosowang dla osob niepelnospraw-
nych z dysfunkcja ruchu.

Struktura mieszkan projektowana

Elementy konstrukeyjno-budowlane
Warunki gruntowo-wodne

Projekt wykonano (posadowiono projektowany budynek) w oparciu o opinig geotechniczna
wykonana przez PG “Gruntownia” w listopadzie 2019 .

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza sie, ze warunki gruntowo-wodne dla posa-
dowienia projektowanego budynku sa korzystne. W strefie projektowanej glgbokosci posa-
dowienia fundamentéw wystepuja gliny W stanie twardoplastycznym, ktore umozliwiajg bez-
posrednie posadowienia fundamentow. Poziom wod gruntowych wystepuje ponizej projekto-
wanego psadowienia fundamentow. Fundamenty, §ciany piwnic oraz posadzki nalezy wypo-
sazy¢ w silng izolacjg przeciwwilgociowa.

Kategoria geologiczna - przyjmuje si¢ 11 kategorig geologiczng przy prostych warunkach
gruntowo-wodnych.

Konstrukeja

- fundamenty, éciany piwnic, stupy, stropy. podciagi - zelbetowe, betonowe, bloczki beton.

- konstrukcja strefy pozarowej boksow garazowych - spelniajacas wymog odpornosci
ogniowej 120 El

- 4ciany kondygnacji nadziemnych - POROTHERM gr. 25 cm

- <ciany kl. schod. i komunikacji og6lnodostgpne; - POROTHERM AKUSTYCZNY (50db)

- szyb dzwigowy - zelbetowy, monolityczny, oddylatowany od glownej konstrukeji bud.

- stropy - Zelbetowe typu Filigran

- dach - plaski, wentylowany, plyt korytkowych

. klatka schodowa - zelbetowa prefabrykowana - biegi i spoczniki

Instalacje
Wentylacja - grawitacyjna i hybrydowa

Instalacje sanitarne - projektuje sig instalacje wod-kan i c.0.



74.3 Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrodel energii

Z przeprowadzonej analizy techniczno-ekonomicznej wynika, e obecnje dla projektowane-
2o budynku nie jest zasadne wykorzystanie energii odnawialnej dla celow podgrzewania
C.w.u. oraz ¢.0. za pomoca kolektorow slonecznych. Niemniej jednak Inwestor nie wyklucza
takiej mozliwosci w przysziogei, kiedy uwarunkowania techniczno-ekonomiczne ulegna
zmianie i zastosowanie odnawialnych zrédel energii dla celow podgrzewania c.w.u. oraz c.o.
begdzie racjonalne.

7.4.4 Instalacje elektryczne

Projektuje sig instalacje :
- oswietleniowg

- gniazdkowy

- sygnalizacyjng

- niskopradowg

- swiatlowodows

7.5 Dostosowanie budynku oraz jego otoczenie do korzystania przez osoby niepelnosprawne
Dostosowanie przestrzeni wspdlnej budynku oraz jego otoczenia dia osob niepelnosprawnych
Maksymalne nachylenie pochylni zewnetrznych nie przekracza 6%.

Zaprojektowane progi maja wysokosé nieprzekraczajaca 2 cm,

W projektowanym budynku zapewniono mozliwosé dotarcia do dzwigu z poziomu terenu oraz
dostep za pomocg dZzwigu na wszystkie kondygnacje uzytkowe. Zaprojektowany dzwig jest
przystosowany do przewozu osob niepetnosprawnych. Drzwi windy otwieraja i zamykajg sie

automatycznie. Kabina dzwigu powinna ma szerokos¢ co najmniej 1,1 m i dlugosé 1.4 m.

Ciagi komunikacyjne maja szerokosé 120 ¢m, z zastrzezeniem mozliwogci wystepowania
lokalnych przewezeri o szerokosci nie mniejszej niz 90 cm, na odcinkach o diugosci do 150 cm.

Dajscie do budynku ma szerokoéé min. 1,5
Dostosowanie mieszkan dla osdb niepelnosprawnych

Szerokos¢ zaprojektowanych drzwi w éwietle oscieznicy wynosi min. 90 ¢m. Szerokosé korytarzy
wynosi 120 cm.

W mieszkaniach zapewniono powierzchnig manewrowa o minimalnych wymiarach 1.5 m x 1,L5m
umozliwiajgcq zmiane kierunku ruchu.

inwalidzkim do wszystkich ::Iustn;pnych urzgdzen, a oprocz wymaganych dla kazdego z urzadzen
przestrzeni manewrowych, przestrzen manewrowa o wymiarach 150 x 150¢m.

W lazienkach przystosowanych dla osob niepelnosprawnych zapewniono dojazd wozkiem



Skrzydia okienne zaopatrzono w urzadzenia pozwalajgce na ich latwe otwieranie i regulowanie
z poziomu podiogi przez osoby niepelnosprawne. Urzadzenia do otwierania okien znajduja sie na
wysokosci nie wyzszej niz 1,2 m. Klamka oraz zamek zaprojektowano na wysokosci 80-120 cm.

Drzwi wyjsciowe na balkony zaprojektowano z progiem o wysokosci do 2 em.

Opracowal :

mﬁf






