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~ REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU WKLADOW

MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH ORAZ UDZIALOW

CZLON}(OWSKICH W
MIEDZYZAKY ADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM”
W BYDGOSZCZY
Podstawy prawne
§1

Niniejszy regulamin uchwalono na podstawie nizej wymienionych aktéw prawnych:

1.
2.

Ustawy z dnia 16 .09.1982r. ,,Prawo spéldzielcze™ (tj. Dz.U. 2018.poz.1285 ze zm.)

Ustawy z dnia 15.12.2000r. ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych™ (tj. Dz.U.2018. poz. 845
Ze ZIn.)

Ustawy z dnia 21.08.1997r. ,, o gospodarce nieruchomosciami” (tj. Dz.U.2018.poz.2204
Ze Zm.)

Ustawy z dnia 30.11.1995r. ,, o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych (tj. Dz.U. 2016.poz.1779 ze zm.)

Ustawy z dnia 26.10.1995r. ,o0 niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego™ (tj. Dz.U.2018r. poz.1020 ze zm.)

Statutu Migdzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej .,.DOM™ z siedzibg w Bydgoszczy

Slowniczek — ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

§2

wkladzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w pienigdzu kwote
stanowigca czg$S¢ kosztow budowy przypadajacych na lokal, do ktoérego ustanowiono
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Jest to réznica miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal, a uzyskang przez Spoéldzielnic pomoca ze srodkéw
publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

2. wkladzie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w pienigdzu kwote:

1) wniesiong przez czionka Spoéldzielni na pokrycie calo$ci kosztow budowy
przypadajacych na Jokal, do ktérego ustanowiono spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,



2) wniesiong przez osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci
lokalu, na sfinansowanie cato$ci kosziéw budowy lokalu, do ktérego ma by¢
ustanowiona odrebna wiasnosc.

. udziale czlonkowskim - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w pienigdzu warto$é,
wniesiong przez czlonka Spoldzielni do dnia 09.09.2017r. w wysokosci wynikajacej ze
Statutu w chwili wnoszenia z uwzglgdnieniem dokonanej denominaciji.

. warto$ci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w pieniadzu
szacunkows kwote, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ lokalowa w
transakc)i zawieranej na warunkach rynkowych pomi¢dzy kupujgcym a Spétdzielnia.
Okreslenia wartosci rynkowej lokalu dokonuja rzeczoznawcy majgtkowi zgodnie z
postanowieniami ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997r.

. koszcie budowy lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w pienigdzu koszt
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacy na lokal.

. wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - nalezy przez to
rozumie¢ stan prawny w chwili ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach
okreSlonych w ustawie z dnia 15.12.2000r. ., o spodldzielniach mieszkaniowych”
i Statucie Spoéldzielni.

. wygasni¢ciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - nalezy przez to
rozumie¢ os$wiadczenie woli uprawnionego do zrzeczenia si¢ tego prawa zlozone
Spéidzielni zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 23.04.1964r. ,Kodeks cywilny”
oraz w wypadkach okreslonych w ustawie z 15.12.2000r. ,, o spoldzielniach
mieszkaniowych” i ustawie z dnia 24.06.1994r. ,, o wlasnosci lokali™.

Postanowienia ogdlne
§3
Regulamin okresla:

1) Zasady rozliczen z tytulu wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych w
zwigzku z:

a) Wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu,

b) Ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez
Spoldzielnig,

2) Zasady rozliczen zwigzane z udzialami cztonkowskimi.



Szczegolowe zasady rozliczen

§4
Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu, ustalona na
dzien wygasniecia prawa do lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu Spotdzielnia potraca odpowiednio:

1) niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, czgsé
wkiadu,

2} kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, ustalong zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa w tym zakresie,

3) nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na dany
lokal,

4) zalegle opfaty za uzytkowany lokal wara z odsetkami za op6znienie w zaplacie,
5} koszty procesowe i egzekucyjne,
6) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty ogloszenia przetargéw,

7) inne koszty powstale w Spoldzielni, a zwigzane z uzywaniem lokalu, jego
oproznieniem, wydaniem, oczekiwaniem na przetargi i rozliczeniem.

3. Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego praw do lokalu rozliczen dokonuje si¢ po
opréznieniu lokalu i wydaniu go Spoldzielni.

4. Wyplaty po uwzglednieniu potracen o jakich mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu
dokonuje si¢ w terminie 30 dni od daty uzyskania wplaty wymaganej od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

5. Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sie, w przypadku
smierci jednego z malzonkéw, jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przystugiwalo obojgu. W takiej sytuacji prawo do lokalu przypada drugiemu
matzonkowi zgodnie z przepisami Ustawy o spoitdzielniach mieszkaniowych i
odpowiednim postanowieniom Statutu. Roszczenia spadkobiercéw zmartego czlonka z
tytulu wkladu mieszkaniowego zaspokajane s3 przez os6b, ktora zachowala
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu po zgonie wspotmaizonka
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4.

Ch

Wygasniecie spéldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu.

§5

. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowsg lokalu.
Postanowienia regulaminu zawarte w §4 ust.2-4 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obciazone jest hipotekg
prawo to nie wygasa, lecz z mocy prawa przechodzi na Spétdzielni¢. Spéidzielnia jest
obowigzana do wyplaty osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa, po potraceniu
naleznosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 niniejszego regulaminu oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka, dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Ustanowienie nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez
Spéldzielnig

§6

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Zarzad Spéldzielni oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu zgodnie z
postanowieniami Statutu.

Cena wywolawczg jest wartosé rynkowa lokalu.

Jezeli mimo prawidlowego ogloszenia przetargu nie dojdzie do jego rozstrzygnigcia, z
powodu braku oséb przystgpujacych do przetargu, Spotdzielnia przeprowadza kolejne
postepowania przetargowe. W kazdym kolejnym postgpowaniu Zarzad moze obnizy¢
cen¢ wywolawczg o 10% w stosunku do ceny ustalonej w poprzednim postepowaniu
przetargowym.

Z osoba nabywajacg prawo odrebnej wiasnodci do lokalu, Zarzgd Spoldzielni zawiera
umowe¢ w formie aktu notarialnego. Warunkiem przeniesienia prawa odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata kwot wylicytowanych w drodze przetargu.

Koszt sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto
ksiegowym pokrywa osoba (osoby) na rzecz, ktérej (ktérych) Spoéldzielnia przenosi
prawo odrebnej whasnosci lokalu.



Rozliczenia zwigzane z udzialami czlonkowskimi
§7
1. Udziaty czlonkowskie zwracane s3 w przypadku:
1) zbycia prawa do lokalu w Spétdzielni,
2) Smierci czlonka, ktéremu przystugiwato prawo do lokalu w Spétdzielni,

3) ustania czlonkostwa na podstawie przepiséw ustawy wskazanej w § 1 ust. 2
niniejszego regulaminu.

. Jesli czlonek Spoldzielni posiada kilka tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni, a
nie zbywa wszystkich praw, zwraca si¢ tylko te udzialy, ktére zwigzane byly ze
zbywanym prawem do lokalu.

. Zwrotu dokonuje si¢ zgodnie z postanowieniami Statutu Spoéidzielni na pisemne
zadanie bylego czlonka badz jego spadkobiercy na konto bankowe wnioskodawcy.
Dopuszcza sig takze mozliwos¢ zarachowania kwoty podlegajacej zwrotowi na poczet
naleznosci  przystugujacych  Spotdzielni poprzez potracenie  wzajemnych
wierzytelnosci.

. Spadkobierca bylego czlonka wraz z zadaniem o jakim mowa w ust. 3 zobowigzany
jest zlozy¢ do Spéidzielni dokumenty stanowiace podstawe nabycia spadku. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku spadkobiercow Spéldzielnia dokona wyplaty udzialow
czlonkowskich odpowiednia w czesciach okreslonych w dokumentach spadkowych
lub na rzecz jednego ze spadkobiercow zgodnie wskazanego przez wszystkich
pozostalych.

. Zwrot udzialéw nast¢puje wedlug wartosci nominalnej zgodnie z postanowieniami
§2 ust.3 niniejszego regulaminu

. W przypadku zbycia prawa do prawa do lokalu wraz z udzialami ich wartosé
nominalna podlega zarachowaniu na rzecz nabywcy prawa.

. Zgodnie z postanowieniami ustawy wymienionej w §1 ust.l roszczenie o wyplate
udziatow ulega przedawnieniu z uptywem lat trzech od daty ustania czlonkostwa.



Postanowienia koncowe

§8

1. Ninigjszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Miedzyzaktadowe]j
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,DOM™ w Bydgoszczy dnia 19 wrzednia 2019 roku
uchwalg Nr /2019 z dnia 19 wrzesnia 2019 roku i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia,

2. Traci moc ,Regulamin rozliczen finansowych z tytulu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych Miedzyzaktadowe)
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Bydgoszczy uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg
MSM ,.DOM™ w Bydgoszezy w dniu 29.11.2006r. uchwata Nr 34/2006.

Sek y/rz Prze iczgcy

RADY NADZQRCZEJ RADY ORCZEJ

in2. Barbam (¥rzegorzelicz tnz. Jerémii Konlcolewslci
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