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I. POSTANOWIENIA OG(')’LNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwg Migdzyzakladowa Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,DOM” w
Bydgoszczy zwana dalej Spétdzielnia.

2. Spéldzielnia moze uzywac skrétu nazwy o tresci MSM ,,DOM” w  Bydgoszczy.

3. Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
cztonkéw o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.

§2
1. Siedziba Spéldzielni jest miasto Bydgoszcz.

2. Czas trwania Spétdzielni nie jest okreslony.

§3
Skreslono.

§4

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu oraz :
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spoldzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych,
3) innych ustaw A
§5

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6

1. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:
1} nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez Spéldzielnie,
2) nabywanie na wlasnoé¢ gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni na podstawie
innego tytulu prawnego, w tym przeksztalcanie prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wlasnosci,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali

mieszkalnych,
4) budowanie lub nabywanie budynk6w w celu ustanowienia na rzecz cztonkow



odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych,
5) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych doméw,

6) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

7) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania, sprzedazy, oddania w
uzyczenie lub oddania do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia

zglaszanych potrzeb czionkow,

9) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw,

10) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wilascicielami (wspétwlascicielami) tych
nieruchomosci.

11) zbywanie, wynajmowanie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego
tytutu prawnego lokali stanowiacych wlasnosé Spétdzielni,

12) zbywanie, wydzierzawianie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego
tytulu prawnego nieruchomosci gruntowych,

13) wydzierzawianie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytulu
prawnego powierzchni §cian i dachéw nieruchomosci budynkowych,

14) prowadzenie dzialalno$ci finansowe;j.

2. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust.1 Spéldzielnia moze:
1) prowadzié¢ dziatalno$é inwestycyjna,
2) prowadzi¢ zaklady produkcji pomocniczej, remontowo-budowlane itp.
3) swiadczy¢ ushugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania nieruchomosci.

§7
1. Spéldzielnia wspéldziata z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami
spolecznymi 1 gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.
Spoldzielnia moze tez zaktada¢ takie organizacje lub przystepowaé do nich.
2. Spdldzielnia moze zakladaé, przystgpowac i wystepowac ze zwigzkow rewizyjnych.
§8
Majatek Spéldzielni jest prywatng wlasnoécig jej czlonkdw.
§9

1. Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacymi czionkami Spéldzielni.

3. Organem uprawnionym do okreflenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.



II. CZ.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1. Czlonkostwo w Spéldzielni
§ 10

1. Czlonkami Spéidzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Cztonkami Spéldzielni moga byé oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi
czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spéldzielni.

3. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych, jezeli zlozyla
deklaracj¢ cztonkowska i spelnia jeden z nastepujacych warunkéw:

1) ubiega si¢ o zawarcie umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do nowo budowanego

lokalu mieszkalnego na warunkach ckre$lonych w statucie
2) ubiega si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci nowo budowanego
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu na warunkach okreslonych
w statucie.

3) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego

4) spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przypadto jej po ustaniu matzestwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa a takze w przypadkn orzeczenia
separacji.

5) nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywe tego prawa w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu Organizowanego przez
Spoldzielnie, :

6) nabyta odrgbng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w

drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji.

7) nabyta spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z chwilg $mierci

wspdlmatzonka.
-8) przysluguja jej przewidziane w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych roszezenia o
przyjecie w poczet czlonkdéw i o' zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

9) nabyla w drodze czynnosci cywilno-prawnej, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywe
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego bad# lokalu o innym przeznaczeniu.

10) ubiega si¢ o czlonkostwo wspoimatzonek, zstepny czlonka lub osoba bliska kiedy
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu na skutek nie dokonania czynnosci
zachowawczych Jub wyznaczonych terminéw dodatkowych,

11) posiada wspétwlasnosé w wiasnosciowym prawie do lokalu i zostat WYZNaczony przez
wspélwiascicieli do reprezentowania intereséw wobec Spétdzielni (petnomocnik).

4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ kaida osoba prawna jezeli ztozyta deklaracje
czlonkowska i spelnia jeden z nastepujgcych warunkow :

1) nabyla spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji albo jako
nastgpca prawny wykreslonej z Krajowego Rejestru Sadowego osoby prawne;

2) nabyla odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji albo jako nastepca prawny
wykreslonej z Krajowego Rejestru Sadowego osoby prawne;.



3) ubiega si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci nowo budowanego
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu na warunkach okreslonych
w statucie.

5. Czlonkowi Spétdzielni osobie prawnej nie moze przystugiwaé spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.
§11

1. Spétdzielnia moze przyja¢ w poczet czlonkéw taka liczbe osob ubiegajacych sie o zawarcie
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci nowo budowanych lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, jaka odpowiada liczbie lokali przewidzianych do budowy.

2. Spéldzielnia moze przyjac w poczet czlonkéw taka liczbe oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do nowo budowanych lokali
mieszkalnych, jaka odpowiada liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy.

3. Spéldzielnia przyjmuje w poczet czlonkéw te osoby ubiegajace si¢ o cztonkostwo, ktére
uprawdopodobnig mozliwos$¢ finansowania kosztéw budowy lokali oraz pokrywania oplat
za uzywanie lokali,

2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni

§12

1. Osoby przystgpujace do Spétdzielni staja si¢ jej cztonkami z chwilg przyjecia ich przez
Zarzad Spétdzielni.

2. Warunkiem przyj¢cia na czionka jest zlozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Podpisana przez przystgpujacego deklaracja powinna zawieraé:

- 1) Imig i nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe firmy,
2) Adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej,
3) PESEL dla osoby fizycznej,
4) Regon i NIP dla osoby prawne;j,
5) Numer wpisu do rejestru sgdowego dla osoby prawne;j,
6) Ilosé i kwotg zadeklarowanych udziatéw,
7) Numer telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwosci dostepu do lokalu w

przypadku awarii lub innego niebezpieczenstwa,

8) Adres do korespondencii,
9) Stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny lub uzytkowy ubiega si¢ czionek,

10) Zobowiazanie do informowania Spétdzielni o wszelkich zmianach danych zawartych
w deklaracji.

3. Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym os$wiadczeniu zlozonym
Spotdzielni wskaza¢ osobe, ktérej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplacié
udzialy.



4. W poczet czlonkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad w terminie jednego miesigca od
zlozenia deklaracji.

5. Przyjecie w poczet czlonkéw winno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czlonkéw Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu. O uchwale Zarzad winien zawiadomié czlonka w ciagu 14 dni
od daty jej podjgcia. W przypadku odmowy, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od daty otrzymania oswiadczenia.

Odwotanie przez Radg Nadzorcza winno by¢ rozpatrzone w terminie 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg, liczb¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$é wniesionych
wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany powyzszych danych, date przyjecia w
poczet czlonkdéw oraz date ustania czlonkostwa.

7. Czionek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr.
§13

1. Zarzad nie moze odmowié przyjecia do Spétdzielni :
1) osoby, ktérej matzonek jest cztonkiem Spéldzielni,
2) bylego malzonka, ktéremu po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa z czlonkiem
Spétdzielni przypadto prawo do lokalu,
3) matzonka zmarlego czlonka, jezeli spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
przystugiwalo obojgu matzonkom,
4) osoby, ktéra posiada roszczenie o przyjgcie do Spéidzielni i zawarcie umowy o
. ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub umowy o budowe
lokalu na podstawie art.15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
5) wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych a
takze nabywcy prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub ekspektatywy tego prawa,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
6) osoby, ktéra nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spétdzielnie.

2. Jezeli nabycie praw okreslonych w pkt. 5 i 6 ust.1 nastepuje przez kilka os6b, czlonkiem
Spéldzielni moze zostaé tylko jedna z nich.

3. Spéldzielnia moze odméwi¢ przyjgcia w poczet czionkéw osoby, ktérej postgpowanie
wobec Spéldzielni uzasadniatoby jej wykluczenie albo wykre$lenie w przypadku gdyby
byla czlonkiem, a takze jezeli ubiega sig o cztonkostwo w zwiazku z wykluczeniem albo
wykresleniem bylego czlonka, a przyczyny wykluczenia albo wykreslenia takze jej

dotycza.



3.

10.

11.

12.

Whpisowe i udzialy
§ 14

. Czlonek Spoldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych

udziatéw w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
Whpisowe wynosi 100 zt.

Udziat wynosi 200 zi.

Czlonek Spéldzielni - osoba fizyczna, zobowigzana jest wnie$é co najmniej nastepujaca
ilo$¢ udziatéw gdy ubiega si¢ o lokal :

mieszkalny - jeden udziat

garaz - dwa udzialy

innym przeznaczeniu - trzy udzialy

Crzionek Spétdzielni - osoba prawna, zobowiazana jest wnie$é co najmniej nastepujaca
iloé¢ udziatéw, gdy ubiega sie o lokal :

mieszkalny - trzech udzialéw

garaz - czterech udziatéw

innym przeznaczeniu - pieciu udziatéow

Udziaty liczone sg odrgbnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulacji.

Jezeli obowiazek wniesienia udziatéw powstaje w zwigzku z ubieganiem sie przez cztonka
o uzyskanie drugiego i nastgpnych praw do lokalu w Spéldzielni, czlonek zobowiazany
jest wnies¢ nalezne z tego tytutu udzialy przed zawarciem umowy o ustanowienie tego
prawa w terminie wskazanym przez Spéldzielni¢. Nie wplacenie udziatéw powoduje
odmowe zawarcia umowy o ustanowienie prawa.

Jezeli- ustanowienie prawa do drugiego lub nastepnych lokali dokonywane jest na rzecz
malzonkow, zobowigzana do wniesienia udzialéw jest tylko jedna osoba, choéby
obydwoje byli czlonkami Spétdzielni.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot udzialéw nastgpuje wedlug ich wartosci nominalnej i powinien byé dokonany
dopiero po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok w ktérym czlonek przestal
naleze¢ do Spétdzielni,

Nabycie prawa do lokalu wraz z udziatami, lub nabycie prawa do lokalu bez udziatéw
nakiada na nabywce bedacego cztonkiem lub ubiegajacego sie o przyjecie w poczet
cztonkéw Spéldzielni obowigzek wniesienia odpowiednio wpisowego oraz udzialéw w
ilosci i wielkosci przewidzianej w statucie Spétdzielni,

Czlonek Spoéidzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udziaty (nie dotyczy to jednak wplat przekraczajacych ilo$é udzialéw,
ktérych zadeklarowania wymaga statut obowiazujacy w chwili zadania zwrotu). Zwrot
tych wplat nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym czionek wystapil z zadaniem oraz w wypadku, gdy jego udzialy zostaly



10

przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni (art. 19 § 2 ,, prawo spéltdzielcze™). Sposéb i
termin zwrotu okresla statut.

4. Prawa czlonkéw
§15

1. Czlonkowi Spéidzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2) prawo brania czynnego udziah: w zyciu Spéldzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia ,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwatl w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

10)prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokotéw obrad organow
Spoldzielni,

11) prawo 2adania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13)prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z ospbami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnagtrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczeri Spéidzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem
Spétdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktdrego cztonkowi przyshiguje spéidzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym

przeznaczeniu,
c) przeniesienia ulamkowego udzialu we  wspdélwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

d) przeksztalcenia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spéldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie, do
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ktérego Spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego.

19} prawo %adania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,

20) prawo do wynajgcia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spoldzielcze prawo
do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreélonych w statucie.

2. Koszty wydania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt.10 i pkt.13 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Rada Nadzorcza.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 zglasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, ktorych kopig chce otrzyma¢. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokument6w nie dhuzszy jednak niz 7 dni roboczych.

5. Spoéidzielnia moze odméwi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i
przez to wyrzadzi Spéidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spdéldzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 prawa spéldzielczego).

5. Obowiazki cztonkow
§ 16

Czlonek obowiazany jest : -

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéldzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sig o czlonkostwo jako
wspotmatzonek czionka ,

4) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci w
czgsciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Sp6ldzielni,

5) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaraciji czionkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spéldzielnig,

8) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11)dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spéidzielni i o jej
zabezpieczenie,
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12) niezwlocznje udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwié odczyt
wskazan tych urzadzen,

14) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

15} udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez TZECZ0ZNawce
majgtkowego,

16) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni.

6. Ustanie czlonkostwa
§17

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek :
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia czlonka,
4) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) wygasni¢cia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty Spéldzielni, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§18

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spéidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zloZzonym
Zarzadowi, kt6re pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pigmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sig pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony. -

3. Za datg wystapienia czionka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§19

1. Wykluczenie czionka ze Spéldzielni moze nastapié¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da si¢
pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegélnosci, gdy czlonek :

1) swiadomie dziala na szkode Spéldzielni lub whrew jej interesom,

2) narusza dobre obyczaje,

3) narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

4) uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazad wobec Spéldzielni, a w
szczegolnosei zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacj i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.
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$wiadomie wprowadza Spétdzielni¢ w bigd w celu uzyskania (nabycia) okreslonych
uprawnien lub korzysci.
za razgce niedbalstwo uwaza si¢ w szczegélnosci sytuacje, w ktérej pomimo nie
wykonywania zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni cztonek nie kontaktuje sie
ze Spoldzielnia w sprawie splaty przeterminowanych zobowigzan lub nie realizuje
przyjetych ustalen o sptacie zadluzenia i nie informuje Spéldzielni o przyczynach
braku splaty zadhizenia.
§20

Czlonek niewykonujgcy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ wykreslony z rejestru cztonk6éw Spéldzielni.

§21

Wykre$lenie moze nastapié w szczegolnosei gdy cztonek :

1)
2

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)

12)

13}

14)

nie wplacit udziahu i wpisowego w terminie okre§lonym statutem,

utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadlo bytlemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnie i nie zlozyl rezygnacji z
czlonkostwa, i .

utracit spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spétdzielni, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spéldzielnie,
utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
Jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzane] przez
Spéldzielnie,

zbyl prawo odrgbnej wihasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielni¢ i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
w wyniku orzeczenia sadowego,

posiadajacy whasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej whasciciele lokali podjeli
uchwale na podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beds mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spéldzielni¢ i nie zlozyl rezygnacji z
cztonkostwa,

posiadajacy whasnosé lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych majg zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spéldzielni¢ i nie ztozyl rezygnacji z czlonkostwa,

odmawia zawarcia ze Spétdzielniag umowy o budowe lokalu,

odmawia zawarcia ze Spotdzielnig umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do
lokalu albo umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci,

czlonek nie uzupehnit wkladu mieszkaniowego lub budowlanego do wymaganej
wysokosci w terminie okreslonym w umowie lub wezwaniu,

czionek lub jego domownicy wykraczaja w sposéb razacy przeciwko porzadkowi
domowemu, albo ich niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

umowa o budowe lokalu zostata wypowiedziana przez cztonka lub Spétdzielnie,
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§22

1. Czlonka zmarlego skrela si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapila smier¢.

2. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czionkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.
§23

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru Spéldzielni dokonuje Rada Nadzorcza po
uprzednim wyshuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.
O posiedzeniu Rady Nadzorczej czlonek winien byé zawiadomiony przez Zarzad Spéldzielni
co najmniej na siedem dni przed posiedzeniem.
Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez
niego adresu lub nie podjecia go w terminie ma moc prawna doreczenia.
Jezeli czlonek nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzyé sprawe bez
jego udziahu.

§24

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila :

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wnidst odwolanie od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania
od uchwaty Rady Nadzorcze;j,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad pow6dztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§25

1. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomié za posrednictwem Zarzadu Spéldzielni
cztonka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spéidzielni
w terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia uchwaly. Uzasadnienie powinno w
szczegOlnosci przedstawiaé motywy, ktérymi kierowat sie organ Spéldzielni uznajac, ze
zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okre§lone w
statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgloszenia przez czlonka Zmiany
podanego przez niego adresu lub nie podjgcia go w terminie ma moc prawng doreczenia.

2. Czlonek Spéldzielni ma prawo :
1) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia, w
terminie szesciu tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo
2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
dorgczenia czlonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

3. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w ust.2 pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno byé najp6zniej rozpatrzone.
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4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonek Spétdzielni ma prawo by¢
obecny przy rozpatrywaniu odwotlania i popieraé je. Do wniesienia odwolania i jego
rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.,

5. W wypadku gdy czlonek odwolat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykreéleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwolania przez Walne Zgromadzenie
czlonek zaskarzyt uchwale do sadu postgpowanie wewnatrzspéldzielcze ulega umorzeniu,

I1I. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 26

1. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez
czlonka swych praw na drodze sadowe;j.
W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
i sadowym, postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

2. Sprawy wnoszone przez czlonkéw do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane w terminie jednego miesigca, a gdy sprawa jest skomplikowana w
ciggu dwoéch miesigey od dnia ich zfozenia. O sposobie zatatwienia sprawy, Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czionka na pi$mie. Odmowne zalatwienie wymaga
uzasadnienia.

3. Od uchwat podjgtych w sprawie migdzy czlonkiem a Spéldzielnia czionek moze odwolaé
si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym.

§27

1. Od uchwal Zarzadu podjgtych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze;.
Jezeli czbonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie czionkowi odpis uchwaty wraz z
Jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty, Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§28

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshiguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie szesciu tygodni od dnia jej doreczenia
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej 30 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.
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2. Uchwala Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna ~w  postepowaniu
wewnatrzspétdzielezym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie
odwolujgcemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§29

W wypadku wniesienia przez Czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

§ 30

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni czionek nie
moze odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.,

§31

. Wnioski 1 skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w terminie
jednego miesigca. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie pod wzgledem prawnym, technicznym i finansowym dotyczacym danej
nieruchomosci lub mienia Spétdzielni.

§32

. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w
ciggu 3 miesigcy od dnia ich zfozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czionka na pi$mie.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Rada Nadzercza jest
obowigzana poda¢ uzasadnienie pod wzglgdem prawnym, technicznym i finansowym
dotyczacym danej nieruchomoéci lub mienia Spéldzielni.

§33

Sprawy w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym sa wszczynane przez Spétdzielnie lub na
wniosek zainteresowanych czlonkéw.

IV. ORGANY SPOL.DZIELNI

§ 34
1. Organami Spétdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
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. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Qdwolanie cztonka
organu nastgpuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

- Do wybieralnych organéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczb¢ gloséw. W wypadku otrzymania réwnej ilosci gloséw przez
kandydatéw na miejsce mandatowe w organie, zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie.

Na liscie umieszcza si¢ tylko osoby, ktore uzyskaty réwng ilosé glosow.

W skiad organu po dodatkowym glosowaniu wchodza osoby, ktére uzyskaty kolejno
najwigksza ilosé glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Organ
Spotdzielni uwzglednia sig oddane za uchwala, przeciw uchwale i wstrzymujace sig.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz spos6b i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

. Organy Spéldzielni podejmujg uchwaty w glosowaniu jawnym, chyba, ze glosowania
tajnego wymaga ustawa lub statut.
§35

. Czlonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci:
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 40%
2) Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Sekretarz Rady Nadzorczej i Przewodniczacy

Komisji Rewizyjnej -32%
3) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej -22%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziemnika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wysokos¢ wynagrodzenia zaokragla si¢ do pelnych zlotych zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami.
Wyplaty wynagrodzenia dokonuje si¢ w przedostatni roboczy dzied miesiaca za miesiac,
ktdry stanowi podstawg do jego uzyskania.
Czlonkowie Rady Nadzorczej niezaleznie od wynagrodzenia o ktérym mowa wyzej
otrzymujg zwrot kosztéw podrézy (przyjazdy plus ryczatt za dojazdy) jezeli posiedzenie
tego organu odbywa si¢ w innej miejscowosci niz ich miejsce zamieszkania.

- Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.] wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na iloé¢ posiedzen.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust, 1, czlonkom organu nie przystuguje.

1. Walne Zgromadzenie

§ 36

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie :

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spéldzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych
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3) statutu Spétdzielni
§37

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni,

W przypadku gdy liczba czlonkéw Spoltdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie

dzielone jest na dwie czesci :

1) czionkowie zamieszkali i oczekujacy na lokale w Bydgoszczy, Inowroctawiu i
Szubinie,

2) czlonkowie zamieszkali i oczekujgcy na lokale w Chojnicach.

§38
. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesei tylko osobiscie.

- Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorcze;j.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczona
zdolnodciag do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze byé wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

. Czionkom zamieszkalym w zasobach zarzadzanych przez Spéldzielni¢ potozonych w
innych miejscowosciach niz miejsce odbywania Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci
uczestniczgcym w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci przyshuguje zwrot kosztéw
podrdzy (przyjazdy srodkami lokomocji publicznej plus ryczalt za dojazdy).

. Kazdy czionek ma jeden glos bez wzgledu na ilosé posiadanych udziatléw. W przypadku
gdy Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci kazdy cztonek Spétdzielni uczestniczy
tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielcze;.

§39

Do wylacznej wlasciwodci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnodci gospodarczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych i

sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
Spéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z

dziatalnosci Spétdzieini oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,
9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,
10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz na
Kongres Spétdzielczosci,
14) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j,
16) ustalanie odsetek za zwlokg w uiszczaniu optat na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci innej niz odsetki ustawowe,
17) podejmowanie innych uchwat na podstawie ustawowego upowaznienia,

§ 40

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3.- Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkéw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem

celu jego zwolania.
Poparcie zadania przez cztonkéw Spéldzielni winno by¢ dolgczone na kartach opisanych,
ze chodzi o zwotanie Walnego Zgromadzenia i jego celu z podaniem nastgpujacych
danych :

1) liczba porzadkowa,

2) imig (imiona) i nazwisko czlonka popierajacego,

3) adres zamieszkania i numer lokalu,

4) numer ewidencyjny pesel,

5) czytelny podpis,

6) data zlozenia podpisu.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
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- W wypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spétdzielni.

. Wnioskujagcy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapié do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spéldzielczej o
zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§41

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamiani
s3 na pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania :

1) czlonkowie Spéidzielni,

2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spéldzielcza

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie na pi$mie przekazuje sie :
1) czlonkom zamieszkatym w zarzadzanych przez Spéldzielnie nieruchomoéciach
pOpIzZez :
a) wywieszenie w siedzibie Spéldzielni,
b) wywieszenie na tablicach ogloszen we wszystkich klatkach schodowych
c¢) wrzucenie do skrzynek oddawczych na korespondencje znajdujacych sie w
klatkach schodowych lub portalach,
2) czlonkom nie zamieszkalym w zarzadzanych przez Spéldzielnig nieruchomosciach
poprzez :
a) dostarczenie listem zwyktym na adres dla korespondencji wskazany przez
czlonka,
3). zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie
Spétdzielczej poprzez :
a) dostarczenie listem poleconym na adres siedziby.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwoéci zglaszania na
pismie do Spétdzielni kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, w terminie (zgloszenie
winno by¢ w Spéldzielni) do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia,

§ 42

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan , powinny byé wykiadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia w
siedzibie Spétdzielni.

. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia.
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Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty, przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 43

- Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 41 statutu.
Nie dotyczy to podj¢cia uchwaty o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spotdzielni na poszezegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

- Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest dla :

1) podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni -2/3 gloséw
2) podjgcia uchwaty w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw
3) podjgcia uchwaly w sprawie polaczenia Spéldzielni - 2/3 glosow
4) podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spoldzielni - 3/4 gloséw

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolania cztonkéw organéw
Spéldzielni. .

. W sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwala moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spoldzielni.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie
lub statucie wigkszos¢ ogélnej liczby czlonkéw glosujacych w kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia.
§44

. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady Nadzorcze;j.

. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium w skiadzie :
przewodniczacy i sekretarz. Wybér Prezydium przeprowadza sig w glosowaniu jawnym.
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§ 45

1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykla
wigkszoscig gloséw, sposréd czionkéw Spotdzielni nastepujace komisje :

)

2)

3)

4)

Komisje mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy :

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznodci mandatow
petnomocnikow 0s6b prawnych — czlonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczong lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,

d} wykonywanie innych czynnoéci zwiazanych z obshiga gtosowania tajnego
lub jawnego.

Komisj¢ wyborcza, w skladzie 3 0séb.

Do zadan komisji nalezy sprawdzanie zgloszert i list kandydatéw na czlonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata na
Kongres Spéldzielczosci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje w/w
czynnosci).

Komisje wnioskowa w skladzie 3 oséb.

Do zadat Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad
dotyczgcych rozpatrywania sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu Spéidzielni,
zatwierdzenia sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych z podziatem na :

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé
organ Spétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,

oraz przygotowuje projekt uchwaty w tym zakresie.

Ponadto komisja wnioskowa przyjmuje wnioski w innych sprawach zgloszone do
Organ6éw Spéldzielni, spisuje na t¢ okolicznosé protokél i przekazuje go Prezydium
obradujacej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

5. Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi danej cz¢éci Walnego Zgromadzenia.

§ 46

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedhug kolejnosci
zgtoszen.
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Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad acznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 5 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spéidzielczej glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W wypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace :

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow, .

5) zamknigcia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,

6) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj mowcy
—jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przyjmuje si¢ w
glosowaniu jawnym, zwyk!a wickszoscig glosow.

Czlonkowie -Spié%dzielni moga zglasza¢ na pi$mie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,
oswiadczenia do protokotu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia,

§47

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, je$li okreslona sprawa
wymaga podj¢cia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegllnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,,dalej idgcym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskéw pozostatych.

Uchwata gltosowana na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna mieé nadany ten
sam numer, daty glosowania przez kazda cze$é i tytul okrelajacy sprawe, w ktorej
uchwata zostala poddana pod glosowanie.
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Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§48

Cztonkéow Rady Nadzorczej wybieraja poszczegdlne czedci Walnego Zgromadzenia w
liczbie o$miu spodrod czionk6w Spétdzielni z podzialem ilosci tych mandatéw dla :

1} miasto Bydgoszcz - 6 mandatow
2) miasta: Szubin i Inowroclaw - 1 mandat
3) miasto Chojnice - 1 mandat

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni oraz osoby nie
bedace czlonkami Spoldzielni, ktére biora udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
pelnomocnicy 0séb prawnych cztonkéw Spétdzielni.

. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedace pracownikami Spéldzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna, Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

Ustgpujgcy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorczej jesli nie petnili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje.

Zarzad sporzadza listy (zgodnie z postanowieniami § 48 ust.1 statutu) zgloszonych
(zgodnie z postanowieniami § 41 ust.4 statutu) kandydatow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie. Listy te przekazywane 53 Komisjom
Wyborczym npa kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia i poddawane na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia pod glosowanie.

Zgloszenie kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem :

1) imienia (imion) i nazwiska kandydata wraz z jego adresem i numerem lokalu oraz
numerem ewidencyjnym pesel,

2) imienia (imion) i nazwiska osoby zglaszajacej wraz z adresem i numerem lokalu oraz
numerem ewidencyjnym pesel.

Wraz ze zgloszeniem kandydata na czlonka Rady Nadzorczej osoba zglaszajaca
przedklada pisemne o$wiadczenie tego kandydata dotyczace :

1) zgody na kandydowanie

2) zatrudnienia w Spéldzielni,

3) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,

4) pozostawania w sporze sadowym ze Sp6idzielnia,

5) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

6) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;.
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Komisja Wyborcza kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sprawdza zgloszenia i listy
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie z
podzialem na :

1) kandydatow z miasta Bydgoszczy

2) kandydatéw z miast: Szubin i Inowroctaw

3) kandydatéw z miasta Chojnice

W wypadku nie zgloszenia kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej przez miasta :
Chojnice, Szubin i Inowroclaw, lista miasta Bydgoszczy przejmuje te mandaty.

Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do
Rady Nadzorcze;j.

Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej
zgodnie z postanowieniami ust. 10

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ziozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;j.

Glosujgcy skresla nazwiska kandydat6éw, na ktérych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli :

1) zawiera wigksza liczb¢ nazwisk niz sprawdzona przez Komisje Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekresiona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

Liczbg glosow oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczgcy Komisji oglasza
wyniki glosowania,

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali- kolejno najwieksza
liczb¢ oddanych gloséw na listach (liscie) zgodnie z postanowieniami-ust 10.

Jezeli w wyniku wyboréw dwéch lub wigcej kandydatéw na ostatnie miejsce mandatowe
otrzymalo réwng liczbe gtoséw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w
stosunku do liczby mandatéw, zarzadza si¢ wybory uzupelniajace miedzy tymi osobami
wedlug wyzej wymienionych zasad.

Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej okres$lonej w statucie Spoéldzielni.

§ 49

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapié w glosowaniu
tajnym wigkszo$cig 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w kazdej czgéci Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do
wiadomosci w trybie § 41, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkéw Rady
Nadzorczej.
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§ 50

Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na
Kongres Spétdzielczosci odbywaja si¢ w glosowaniu jawnym. Postanowienia § 45 ust. 1 pkt 2
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 51

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrgbnie w spos6b jawny.

§52

1. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin zwolania kontynuacji
przerwanej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest obowiazany do zwolania w trybie okreslonym w § 41 statutu dokonczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwaly tej czesci
Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§53

Zakonczenie czgsci Walnego Zgromadzenia czlonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku
obrad.
§ 54

1. Z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
Protokdt z obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie do
siedmiu dni od dnia odbycia ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia.

2. Z obrad obu czg¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ wspélny-protokdt, ktéry
podpisuja przewodniczacy i sekretarze obu czesci Walnego Zgromadzenia,
Protokét ten sporzadza si¢ w terminie dziesigciu dni od dnia odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sz jawne dla czlonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spéldzielczej.

4. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat,

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomocs urzadzen
rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni.

§55

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
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2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaly badZ w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyc powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powédztwo, Spéldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Radg¢ Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w mqgu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposéb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwat¢ ma moc prawng wzglgdem wszystkich czlonkéw Spéldzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 56

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, kt6re nie zostaly uregulowane

rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzqdkowych decyzje
podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza
§ 57

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spoér6d
czlonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bgdaca czlonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 8 czionkow.
4, Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.
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W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spéldzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spéldzielni.

§ 58

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowych czlonkéw na nastepng
kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadkach :

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenie si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojséciu do wiadomosci ‘Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spoéldzielni.

§59

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spdldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub inne;

jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawi¢ zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscig, -

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich,

6) podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do

7

lokalu mieszkalnego,
podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru czlonkéw Spétdzielni,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,
9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dzialalnoé¢ Zarzadu,
10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy

Spoldzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

12) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
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13) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w
wypadku gdy Zarzagd wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzielni,

15) podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzania planéw gospodarczych i finansowych
Spétdzielni,

16) wybdr i odwotlanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego Zastepcy.

17) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

18) uchwalanie regulaminu Komisji Rady Nadzorczej,

19) uchwalanie regulaminéw przewidzianych przepisami prawa, z delegacji niniejszego
statutu.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, czlonkow i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich -sprawozdan i wyjasnie, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 60

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium wchodzg :
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy komisji rewizyjnej.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru komisji rewizyjne;j.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen
pod adresem czionkéw, organéw Spéidzielni czy jej shuzb etatowych.

Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w § 35 statutu, o ile w danym miesigcu nie odbytlo si¢ plenarne posiedzenie
Rady Nadzorczej.

§ 61

Posiedzenia Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji Rewizyjnej, Komisji
stalych lub czasowych zwoluje Przewodniczagcy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé réwniez zwolane na wniosek 6 czionkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej (facznie z
projektami uchwat) na co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly przy obecnosci (kworum) 6 czlonkéw Rady
Nadzorcze;j.
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5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 62
Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb

zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad
§ 63

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 64

1. Zarzad moze skiadac sie :
1) z jednej osoby - Prezesa Zarzadu (Zarzad jednoosobowy)
2) zdwoch 0s0b - Prezesa Zarzadu i Zastgpcy Prezesa Zarzadu (Zarzad dwuosobowy)

2. Czlonek Zarzadu moze nie by¢ cztonkiem Spatdzielni.

3. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastgpce wybiera na czas nieokreslony i
odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielifo
absolutorium.

5. Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonka Zarzadu w kazdym czasie, wigkszoscia dwéch
. trzecich gloséw przy obecnosci (kworum) okreslonym w § 61 ust.4 statutu.

§ 65

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzj¢, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
§ 66

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie do wlasciwosci innych organéw Spétdzielni a w szczeg6lnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie uméw o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu,

ra—y
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5) zawieranie uméw o przeksztatcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (budynku wybudowanym na gruncie, do
ktérego Spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego),

6) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

7) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i finansowych,

9) prowadzenie gospodarki Spéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspoldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

16) nabywanie, zbywanie lub obcigzanie nieruchomosci po uprzednim uzyskaniu zgody
uprawnionego organu Spéldzielni,

17) ustalanie szczeg6towych zasad rachunkowosci obowiazujacej w Spoétdzielni.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.
§ 67

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego njeobecnosci — przez Zastgpce Prezesa, co
najmniej raz w miesigcu.

. Warunki podzialu czynnoéci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Przy rozbieznosci stanowisk czlonkow Zarzadu, gdy Zarzad sklada si¢ z dwoch oséb,
uchwal¢ w przedmiotowej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 68

. O$wiadczenia woli za Spélidzielnig skiadaja:

1) przy Zarzadzie jednoosobowym -~ Prezes Zarzadu jednoosobowo lub dwéch
Penomocnikéw Zarzadu,

2) przy Zarzadzie dwuosobowym — dwaj Czlonkowie Zarzadu lub jeden Cztonek
Zarzadu i Petnomocnik.

. O$wiadczenie, o ktérym mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spéidzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 69

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
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biezgca dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnione; organizacyjnie i
gospodarczo jednostki.

. Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynno$ci szczegdinych,

. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 70
- Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegéInosci uczestniczyé jako wspblnicy lub
czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych Jzialalno$é konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

- Pod pojgciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,

w ktérych :

1) inny podmiot prowadzi dziatalnoé¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spéldzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali o innym przeznaczeniu, negocjowanie warunkéw uméw z tymi
samymi podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podjaé uchwalg o zawieszeniv w pelnieniu czynnosci
czlonka Rady Nadzorcze;j.

. Zarzad w terminie 40 dni od podjgcia uchwaty o ktérej mowa w ust.6 zwohuje posiedzenie
Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

§71

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzgdu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.
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§72

1. Czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spoéldzielni za
szkod¢ wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

2. Kazdy czionek Rady Nadzorczej i Zarzadu przy podejmowaniu uchwat moze zglosié
zdanie odrebne.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§73

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wiasnoéei lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wiasnoéé
lub wspétwlasno$é Spéldzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspétwlasnogé Spéldzielni.

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§74

1. Przez umowg o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie 1
w statucie Spéldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym whasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkdw.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spbldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.
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Z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 160 ust.1 statutu.

Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym czlonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz czlonka Spétdzielni — osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na rzecz
Spoldzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci. ' ’

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czg$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§75

. Spéidzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonka ponownie przyjetego do Spétdzielni nowe

spoidzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli ustaty przyczyny bedace
podstawa pozbawienia czlonkostwa i wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego, jesli
zadna z oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 84 ust.l statutu nie wystapita z
roszczeniem o przyjecie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,

Przed zawarciem umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czionek obowigzany jest uregulowaé zadtuzenie 2 tytulu oplat za uzywanie
lokalu, zwrécié¢ koszty sagdowe i egzekucyjne poniesione przez Spétdzielnie, jezeli takie

wystepuja.
§ 76

Z czionkiem Spoldzielni ubiegajacym sig¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spéldzielnia zawiera
umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawieraé :

1) zobowigzanie czionka Spéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czgSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okre$lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.
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Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
§77

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spéldzielni lub Spétdzielnie.

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czlonek Spoltdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw
umowy okreslonych w § 76 ust.1 pkt.1 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
budowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 78

W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z cztonkiem zamieszkaé w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spéidzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczeni, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym: Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

Osoba przyj¢ta w poczet czlonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1,
staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przyshuguja roszczenia o przyjecie do
Spéldzielni i zawarcie umowy.

§79

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych i statucie.

§ 80

1. Spéldzielnia moze podja¢ uchwatg o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
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1) jezeli czionek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajagc do powstania szkéd, lub
niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.]
ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych , za 6 miesiecy.

2. W wypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spéldzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust.1, wobec jednego
albo obojga matzonkéw.

3. Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust.l i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje
czionkostwo w Spétdzielni.

§ 81

1. Po ustaniu maizenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spéidzielnie, ktéremu z nich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowéd
wszczgeia postgpowania sagdowego o podzial tego prawa. Byly matzonek niebedacy
cztonkiem Spéldzielni powinien ztozy¢ deklaracjg czionkowska w terminie 3 miesiecy od
dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust.l, Spéldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spéldzielnia moze podjgé uchwalg o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 82

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéidzielcze lokatorskie. prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten ,jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspétmatzonka ztozyé deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust.1, Spéldzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigeiu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

3. Przepis wust.] nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu
mieszkaniowego.

§83

Do uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o
ktérej mowa w § 80 statutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 23-25 statutu,
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§ 84

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 80 roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 81, roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przyshuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 82 , roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1-3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, cZy osoba
uprawniona na podstawie ust.1-3 zamieszkiwala odpowiednio razem z bytymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spdidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia . §85

. W wypadku wygas$niecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania cztonkostwa roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyslugujg :
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
Jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upiywie wyznaczonego przez
Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 86

W ciggu 3 miesi¢cy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na
Spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 87

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego

z nieruchomos$ci Spoéldzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
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spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajagce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows bylemu czlonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 84 i 85 statutu,
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéldzielni.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 88

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu _]est prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spéldzielczego wlasnoscioweizo prawa do
lokalu. Pozostaltym wspéluprawnionym z tytulu wiasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy spoldzielczego
wlasnosc1oweg0 prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§89

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
dla spéldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu.

2.

§ 90

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercy lub Spétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.
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§91

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 160 ust.1 i 2
statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu  porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis
art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wihasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.
§ 92

Do egzekucji ze spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§93

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 94

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabyweg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spéidzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztakca sie
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielhif;
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przyshiguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust.2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czfonkostwo ustalo na skutek wykreSlenia spoldzielni z rejestru w zwiazku =z

zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadloéciowego i ktéremu przyshigiwato
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 94!
Skreslono
§ 95
Przepisy art. 17', ust.6, art. 17% ust. 1,3,41 6, art.17%, art.17" , art. 17° —~ 17" i art. 17'6 = 17'®

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.
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3. Odrebna wlasno$é lokalu
§ 96

1. Z czlonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w
budynku nowo budowanym, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu ,a
ponadto powinna zawiera :

1) zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w

czgscl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
begdzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunk6w rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonek, o ktérym mowa w ust.1, wnosi wkiad budowlany wedtig zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o kitérej mowa w ust.l, w wysokosci odpowiadajacej calodci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$é wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez-sp6idzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czgsci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust.1 pkt.2 i 3 i ust.2 nie dotycza czlonkéw, ktérzy zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspélnych lub czesci wspolnych.

§97

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 96, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgéc i staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet czionkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym Ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkéw.

Przepis § 10 ust.3 pkt.6 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosdci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
§98

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spétdzielnie.
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2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czionek Spéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreSlonych w § 96 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja  zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprz6d na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§99

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§ 100

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wilasnoéé lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego migdzy czlonkiem a Spéldzielnia najpézniej w terminie 3 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo osGb
wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktore wspélnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

3. Z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §
160 ust.3 statutu.
§101

Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz . czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 102

1. Umowa o ustanowienie prawa odrgbngj wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoldzielnig {acznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz z¢ zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspélnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢ z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 103

Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spétdzielnie w trybie okreslonym art.1 ust.3,
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych to Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w
poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 104

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.
§ 105

Przepisy § 96-104 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspétwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

4. Najem lokalu
§ 106

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga byé osoby fizyczne i prawne -
czionkowie Spéldzielni jak rowniez osoby nie bedace czlonkami.

2. Prawa i obowiazki najemcéw, wysoko$é czynszu i innych opfat, okres i przedmiot najmu
okresla umowa zawarta ze Spéldzielnig.

3. W sprawach nie uregulowanych w statucie i umowie najmu obowiazuja przepisy prawa

cywilnego.
§ 107

Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wlasno$¢ Spoétdzielni zawiera
Zarzad na warunkach okreslonych przez Radg¢ Nadzorcza.

§108

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych z cztonkami Spéldzielni i innymi osobami zawiera
Zarzad Spéldzielni.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego winna dawaé rekojmie
finansowa spetnienia umowy (udokumentowane dochody gospodarstwa domowego). Z
tych wzgledéw Zarzad moze poming¢ cztonka Spétdzielni.

§ 109

Szczegdlowe warunki kwalifikowania najemcéw, zawierania i wypowiadania uméw,
wnoszenia i rozliczenia zabezpieczenia, ustalenia obowiazkéw w zakresie napraw lokali oraz
zasad rozliczen Spéldzielni z najemcami zwalniajacymi lokale okregla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.
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§110

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych witasnosé spotdzielni
mieszkaniowe] maja zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z zm.)

VI. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZEONKOW I UZYWANIA LOKALI

Zasady ustalania kolejnos$ci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

Uzywanie lokali
§ 111

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spoidzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze byé przez Spéidzielnig
zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach prawa odrebnej wilasnosci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslone w § 84 i 85 statutu.

Odzyskany przez Spéldzielnig lokal, do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czionka Spéldzielni na warunkach
prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu.

Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty o ktérych mowa w §
160 statutu.
§112

wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spdldzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteks, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnig. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spéldzielni¢ na mocy
art. 17'% ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spéldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy.

§ 112’

1. Czlonek Spéldzielni powinien uzywaé lokal zgodnie z celami okreslonymi odpowiednio

w przydziale, umowie o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu lub w umowie o
ustanowieniu odrebnej whasnosci lokalu.

2. Osoba nie bedgca czlonkiem Spoéldzielni powinna uzywaé lokal zgodnie z celem

okreslonym w umowie najmu, umowie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu lub
umowie 0 ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czgéci stanowigcego wlasno$é Spéidzielni wymaga

zgody Zarzadu Spéldzielni i1 wiladciwych organéw administracji samorzadu
terytorialnego.
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4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania przez inne osoby z calosci lub
czgdei lokalu mieszkalnego, do ktérego czionkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie
lub wlasnosciowe prawo do lokalu, wygasajg najpoézniej z chwily wygasniecia
spdldzielczego prawa do tego lokalu.

5. Zasady uzywania lokali w nieruchomosciach stanowiacych wlasnosé Spéldzielni i przez
nig zarzgdzanych oraz zasady porzadku domowego i wspéizycia mieszkancéw okresla
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Zamiana lokali
§113

Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwoéci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 114

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych formach :
1)} zamiana cywilna,
2) zamiana spéldzielcza,

2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spétdzielezym wlasno$ciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 115

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach spétdzielni migdzy jej czlonkami lub miedzy
czionkiem Spoldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wilasnoéé innego podmiotu,
uzalezniona:jest od zgody Zarzagdu pod wzgledem formalnyin i merytorycznym.

2. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce whasnosci
Spoétdzielni, jesli spelniajg wymogi statutu.

§116

1. Zamiana lokali mi¢dzy czlonkiem Spéldzielni i czlonkiem innej spoldzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spétdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spéldzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

VII. ZASADY WNOSZENIA WKL’AD(')W ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU
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1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
budowlanego.

§117

Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

§ 118

1. Rozliczenie kosztoéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegodlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 73
dokonuje si¢ w dwéch etapach :

1) wstgpnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek na
wkiad, do ktérego wnoszenia jest zobowiazany czlonek. W przypadku zmiany cen w
trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstgpne ustalonego kosztu
budowy,

2) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego ale nie
pézniej niz 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia
sg koszty faktycznie poniesione przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego przez
Radg Nadzorcza zawierajacego :

1)

2)
3)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spéldzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

okreslenie, ktore koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiecej
budynkéw 1 rozliczenie metodami posrednimi (np. w. stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow posrednich), *

4) okreflenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali

5)

6)

handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

okreslenie, ktére skladniki kosztéw budowy czgsci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposaZenie kuchni i
tazienki, podiogi),

dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnos¢).

§119

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaly.

2. Jesli wstgpnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona czlonkowi, a je$li okaze sie nizszy — czlonek
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zobowigzany jest dokona¢ wplaty uzupelniajgcej w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie.
§ 120

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spéldzielni¢ pomoca ze
srodkoéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.
§121

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czg$é w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie
do pokrywania pozostalej czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jego lokal.

§ 122

Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czgéci przypadajacej na jego lokal.

§123

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnodci
lokalu, czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu obowiazana jest
wnies¢ wkiad budowlany albo jego czg$é w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 124

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spétdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania umowy.

3. Jeéli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 30 dni od zawarcia przez Spéldzielnig
nowej umowy o budowe danego lokalu.
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2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z

odzysku”
§ 125

Czionek uzyskujacy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 84 i 85 statutu
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu
wygastego prawa zgodnie z § 129 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnigtego przez Spétdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 126

Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjs zamiany mieszkad wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygaslego
prawa zgodnie z § 130 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu

wraz z odsetkami.
§ 127

Czlonek uzyskujacy ponownie spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego
tej osobie wkladu w tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 131 oraz zobowiazuje si¢ do splaty
dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§ 128

. W wypadku wygasniecia ‘spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrg¢bnej wlasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu uzytkownikéw
lokali w danej miejscowosci poprzez wywieszenie ogloszenia na klatkach schodowych,
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej, umieszczenie informacji w witrynie internetowej
Spoéidzielni i w portalach tematycznych specjalizujgcych sie w obrocie nieruchomogciami.

[a—

2. Pierwszy preetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu o ktérym mowa w ust.l
nini¢jszego paragrafu Spéldzielnia przeprowadza biorac pod uwage wartosé rynkowa tego
lokalu ustalong na podstawie operatu szacunkowego.

3. Po pierwszym przetargu zakoniczonym wynikiem negatywnym Spéldzielnia przeprowadza
drugi przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu z mozliwoscia zmniejszenia
wartosci rynkowej lokalu maksymalnie o 20% co oznacza, Ze uzyskana z przetargu kwota
jest wartoscia przetargowa a nie rynkowa.

. Po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym Spéidzielnia przeprowadza trzeci
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu z mozliwoscia zmniejszenia wartosci

'
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rynkowej lokalu maksymalnie o 40% co oznacza, ze uzyskana z przetargu kwota jest
wartoscig przetargowsa a nie rynkowas.

5. Po trzecim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym Spéldzielnia moze

przeprowadzaé kolejne przetargi z zastrzezeniem, ze wartos$é przetargowa lokalu nie moze
by¢ ustalana ponizej obcigzeri lokalu wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, rozliczef
z Bankami i zalegtych oplat.
Ponadto Rada Nadzorcza moze podjgé uchwal¢ wyrazajaca zgode na dokonanie wyplaty
wartosci przetargowej lokalu (warto$é trzeciego przetargu) osobie uprawnionej ze §rodkéw
wlasnych Spoldzielni lub kredytu bankowego i pozostawienie lokalu jako witasnosci
Spoldzielni.

6. Ustalajgc zasady przetargu Spéldzielnia moze ustanawia¢ wadium, wysoko$é postgpienia,
ceng wywolawcza pierwszenstwa za ustanowienie prawa do lokalu.

7. Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargéw na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu wynikajgcych z postanowien niniejszego paragrafu okre$la regulamin uchwalany
przez Rade¢ Nadzorcza.

8. Z warto$ci rynkowej lub wartosci przetargowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal czgs¢ zobowigzan Spéldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 76 ust.1
pkt.l statutu w tym w szczegblnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkdw, potragca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czedci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 160 statutu,
koszty okre§lenia wartosci rynkowej lokalu (operat szacunkowy), oplaty na rzecz Bankéw
zwiazane z rozliczeniem lokalu oraz zgody Bankéw na bezcigzarowe odlgczenie lokalu.

9. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu
Jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

10.Roszczenie o zwrot wartosci lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 129

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 84 i 85 statutu wystepuja osoby
uprawnione, Spéldzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu wygaslego prawa wklad
mieszkaniowy albo jego cz¢$¢ zwaloryzowang wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej
na dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dhugu
obcigzajgcego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez
Spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czgéci przez osobe uzyskujaca
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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. Spoldzielnia wyplaca naleznoici z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w
terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobg¢ uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 130

. W wypadku wygas'.m@cla spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego w
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
mieszkaniowy albo jego czesé zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajgce;j
na niego czgsci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czgéci przez osobe uzyskujaca
w wyniku zamiany spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spoldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w
terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobg uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

. Zamieniajgce si¢ lokalami osoby moga dokonywaé miedzy soba cesji wkladow

mieszkaniowych.
§ 131

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu przez bytego cztonka, Spéldzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej
wkiad mieszkaniowy albo jego czgs¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowe;j lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytuhn przypadajace;
na niego czgsci zaciggnigtego przez Spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami,

. Postanowienie ust.1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 751 § 127.
§132

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobeg, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢sé wkladu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
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naleznosci z tytutu wygastego prawa nast¢puje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

VIII. PRZEKSZTAL.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

1. Zasady ogdlne
§ 133

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasno$é lokalu.

§ 134

Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spéidzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

§ 135

Osoba, kt6ra na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odregbnej wlasnosci lokalu,
w razie bezczynnosci Spéldzielni, moze wystapié do sadu z powddztwem na podstawie art.64
Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego. Koszty
sadowe oraz koszty zastgpstwa procesowego pokrywa Spétdzielnia.

§ 136

1. Spbidzielnia jest obowiazana podjgé i realizowad prace przygotowawcze w zakresie
niezbgdnym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczeg6lnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzagdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy
spéldzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowani wyodrebnieniem wlasno$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust.2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszezegélnych nieruchomosciach, Y]
kosztem wiasnym Spoéldzielni rozliczanym na ogét czlonkéw w czesci niezrefundowanej
przez Skarb Panistwa,

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie za§wiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wiasnosci

lokalu.
§ 137

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto -
ksiggowym obcigzajag wnioskodawce, na rzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.
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2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 138

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budows, o
ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 15.12.2000r., w tym w szczegdlnosei
odpowiedniej czgéci zadhuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spdldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnig do budzetu paristwa,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy z dnia 15.12.2000r.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.l, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 139

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafistwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy pafistwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 140

- W przypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktérych mowa w § 138 statutu,
przeznacza si¢ na splatg¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu padstwa umorzeniu
kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 141

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 138 statutu, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych : matzonka, dzieci i innych
0s6b bliskich, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnoéei lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art.15 ust. 6
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czlonka
Spotdzielni.
§ 142

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.
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3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie
nieb¢dacej czlonkiem Spoldzielni przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu (uzytkowego,

garazu)
§ 143

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem spdtdzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia Jjest obowigzana
zawrzeC umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazan Spéldzielni Zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgdci zadluzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy z dnia
15.12.2000r.

2. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawnions.

§ 144

Po $mierci czlonka Spéldzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spéidzielni, ktorej
przystugiwalo spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 143 statuty, ich spadkobiercy moga zgdaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spéldzielni lub osobe niebgdsca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przyshugiwato spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.
§ 145

1 Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebgdacej czlonkiem przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego Ilub do lokalu o innym przeznaczeniu (uzytkowy, garaz), hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnoéé powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 146

W razie przeksztalcenia spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu (uzytkowy, garaz) w Spéidzielni w prawo wiasnodei lokalu
ksigga wieczysta prowadzona dla spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
ksigga wieczysty dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust.2 ustawy z dnia 06 lipca 1982r. o
ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. Nr 124, poz. 1361 z poézn.zm.).
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§ 147

Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej ustanowila dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu

wielostanowiskowego
§ 148

Na pisemne zadanie czltonka Spoldzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem Spédldzielni,

ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

Spéidzielnia jest obowiazana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwlasnosci tego

garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe s3

rdwne, po dokonaniu :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spéidzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 160 statutu,

§ 149

Koszty ustanowienia odrgbnej whasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnosé oséb, o ktérych mowa w § 148 pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czgéciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'* ust. 2 i 3 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych.

§ 150

Po  Smierci czlonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spéldzielni, ktorej
przyshigiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a kt6re to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 148 statutu, ich
spadkobiercy mogg z3daé przeniesienia na nich udziatu we wspétwlasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zzdaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spoldzielni, ktérej przyshugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Zasady ogodlne
§ 151

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spoldzielnia prowadzi :
1) dziatalno$¢ zwolniong z podatku dochodowego od 0séb prawnych z dochodéw
uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasob6w,
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2) dzialalnos¢ opodatkowana, tj. inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, z
ktérej uzyskany dochéd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych.

§ 152

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnag, 0znaczonej
przez Walne Zgromadzenie.

§ 153

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczeg6lowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 154

1. Spéldzielnia tworzy :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych i budowlanych - zaliczkowych,
4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2. Spéldzielnia moze tworzyé fundusze wlasne :
1) fundusz inwestycyjny (rezerwowy)
2) fundusz nagréd
3) inne fundusze

3. Spéldzielnia tworzy ponadto zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych oraz inne fundusze
na podstawie odrgbnych, szczegélowych przepiséw.

4. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni w tym zasady tworzenia i
‘gospodarowania §rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 155
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 165 ust. 1 statutu.
§ 156

1. Nadwyzke bilansowa (dochéd ogélny) Spéldzielni przeznacza si¢ wylacznie i w
nast¢pujacej kolejnodci na :
1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
2) koszty zarzgdzania nieruchomosciami,
3) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obciazajacym czionkéw
4) zwigkszenie funduszu zasobowego

2. Stratg bilansowa Spéidzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie funduszu udzialowego, a w ostatniej kolejnosci z funduszu remontowego.
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§ 156"

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlne;j.

Pozytki i przychody z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni, Spétdzielnia moze przeznaczaé
na dzialalnosé korporacyjng, spoteczno-oswiatowa, kulturalng i rozwéj Spotdzielni.
Uchwalg¢ w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw
gospodarczych,

Zarzad Spoldzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencjg i rozliczenie przychoddéw i kosztéw, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4
ustawy z 15.12.2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ustawy
z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosei powinna uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Inwestycje mieszkaniowe

§ 157

Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegélnosci :

1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

. 3) zrddla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt

bankowy, inne zrddta),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych i warto$¢ poczatkowa (kosztu
budowy) lokali uchwala Zarzad Spétdzielni.

Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji uchwala Rada Nadzorcza,

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 158

Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow,
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Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24! lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.,

Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnota mieszkaniowg lub
wlascicielem (wspétwilascicielami).

§ 159

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 158 ust.1 sa finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spéldzielni.

Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 1 okresla Rada Nadzorcza w planach na
dany rok kalendarzowy.
§ 160

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie =z
postanowieniami statutu.

Osoby niebedace czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zZwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spéidzielni z zastrzezeniem
art.5 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkowie spdidzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wlasciciele lokali niebgdacy czlonkami spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czionkowie spéldzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

czynsze najmu ustalone wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Oprécz czynszu
najemca zobowigzany jest uiszczaé inne optaty za uzywanie lokalu wynikajgce z umowy.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spétdzielni pokrywane sa z
przychod6w z dziatalnosci, ktérej lokale te stuza,
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§ 161

Opfaty, o ktorych mowa w § 160 mogg byé wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

§ 162

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz kosztéw utrzymania lokali w nieruchomosci powinny zawieraé w
szczegolnosci :

1)

okreslenie, Ze jednostk organizacyjng rozliczania poszezegdlnych rodzajéw kosztow jest
nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw —
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajéw kosztow ( 1 lokal,

3)

)

5)

1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkata w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, inne jednostki),

réznicowanie obcigzefi poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu rownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat vzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spéldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.

§ 163

Okresem dla rozliczenia kosztéw i wplywéw poszczegélnych nieruchomosci i lokali w
tych nieruchomodciach jest rok kalendarzowy, z wylaczeniem kosztéw i wplywéw
zwigzanych z centralnym ogrzewaniem.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢ na podstawie art.l ust.3 ustawy z-15.12.2000r. o spoldzielniach
mieszkaniowych a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 160 ust.1-4 statutu zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Rozliczenie kosztéw i wplywéw dotyczacych utrzymania poszczegolnych lokali w
nieruchomosci dokonywane jest odrebnie dla kazdego lokalu.

§ 164

Oplaty, o ktérych mowa w § 160, wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.

O zmianie wysokoéci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby o ktérych
mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawy z dnia 15.12.2000r., co najmniej na 3 miesiace naprzé6d
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
piémie.
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W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust.1-2 i 4
ustawy z dnia 15.12.2000r. co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci opiat wymaga uzasadnienia na pismie,

Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czionkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiaiciciele niebedacy czlonkami
Spéldzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosei oplat
spoczywa na Spétdzielni.

Od nie wplaconych optat o ktérych mowa w § 160 Statutu w terminje okreslonym w
ust¢pie 1 niniejszego paragrafu Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie, za
kazdy dzien opdzZnienia.

§ 165

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

W przypadku nadplaty — Spéldzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢ réznice w
terminie okreslonym przez Spéldzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci i kazdego lokalu w tej nieruchomosci.

§ 166

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla powinny
okreslaé w szczegdlnosci :

1)
2)
3)

4)

5)
6)

Jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla (nieruchomo$é lub budynek)
fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, miesiac),

stosowanie wspolczynnikéw wyréwnawczych z tytulu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w oplatach z tytuhu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepta,
terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub Zadania pokrycia

niedoboru.
§ 167

Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie :
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1) naprawy i wymiany podldg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzer sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewngtrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

Naprawy i wymiany okre$lone w ust.l obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

- Naprawa wszelkich uszkodzef wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika, osob z
nim zamieszkatych i 0s6b u niego przebywajacych obcigza uzytkownika lokalu.

§ 168

. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspéinych nieruchomosci nie wymienione
w § 167 s3 finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

Naprawa wszelkich uszkodzenn w czesciach wspélnych nieruchomosci (wewnatrz
budynku i poza nim) powstatych z winy uzytkownika lokalu, os6b z nim zamieszkatych i
0s6b przebywajgcych u niego obcigza uzytkownika lokalu.

§ 169

. Finansowanie remontéw okreslonych w § 168 ust.1 jest realizowane zgodnie z planami
rzeczowo-finansowymi uchwalanymi corocznie przez Rade Nadzorczg dla kazdej
nieruchomosci.

- Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomosci ewidencije wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego.

. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe wydatkéw z funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych poszczegélnych nieruchomosci powinny
przewidywa¢ zréwnowazenie wplyw6w i wydatkéw tego funduszu w czasie (latach) lub
w skali realizacji jednorodnego przedsigwziecia remontowego.

§ 170

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze srodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoidzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.



60

3. Naklady, o ktérych mowa w ust.] nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytuhn prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu,

§ 170"

Prowadzac ,,Gospodark¢ Spéldzielni” zapisang w §§ od 151 do 170 Statutu Zarzad
Spéldzielni za imienng zgoda jej Czionk6éw oraz imienng zgods nie czionkow posiadajacych
tytuty prawne do lokali zarzadzanych przez Spéldzielni¢ moze prowadzié wysytanie
korespondenciji i przyjmowanie korespondencji droga poczty elektroniczne;.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 171

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spéldzielcza

§ 172

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§173

1. Zmiana wysokosci udzialéw nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spéldzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spéidzielni przed datg
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statutu w tym zakresie.

3. Udzial i wpisowe w zmienionej wysokosci wnosza czlonkowie przyjeci do Spétdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.

§ 174

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowied statutu dotychczas
obowigzujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej
wedlug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

§175

W razie likwidacji Spéldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czeéé
majgtku Spétdzielni jest dzielona migdzy aktualnych cztonkéw Spétdzielni, proporcjonalnie
do ilosci udziatow.
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§ 176

W przypadku wydzielenia si¢ ze Spéldzielni budynku (budynkéw) i utworzenie nowej
Spétdzielni badz wspélnoty mieszkaniowej, okreslony w Prawie spdldzielczym plan podziatu
praw i obowigzkéw obejmuje takze zwrot dotychczasowej Spéldzieini kosztéw
przeprowadzonych w wydzielonym budynku (budynkach) remontéw wykonanych po
01.01.2001r. oraz zadluzenia w oplatach za uzywanie lokali, zadluzenia z tytulu
wybudowania lokali — obciazajacych czlonkéw i bylych czlonkéw zamieszkatych w tym
budynku (budynkach).

Zwrot kosztow remontéw pomniejszony jest o wplaty na fundusz remontowy czlonkow
zamieszkatych w tym budynku (budynkach) dokonanych po 01.01.2001r.

1. Niniejszy statut zostal ymieniony i uchwalony w swej tresci Uchwalg Nr 12007
Zebrania Przedstawicieli Cronkéw Migdzyzakladowej Spoldzieini Mieszkaniowej
»DOM” w Bydgoszczy w dniu 28 listopada 2007r.

2. Zmiana statutu obejmujgca § 3; § 35 ust.1 i ust.2; § 47 ust.3; § 57 ust.4; § 160 ust. 1,
ust.2, ust.3 i ust.4 w stosunku do tresci z dnia 28 listopada 2007r. zostala uchwalona
przez  Zebranie  Prredstawicieli Cionkdw  Miedzyzakladowej  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,DOM” w dniu 26 marca 2008r. Uchwalg Nr 1/2008

3. Rejestracja statutu nastgpila postanowieniem Sqdu Rejonowego w Bydgoszczy XIIT
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego w dniu 29.04.2008r. sygn.
sprawy BY. XIIT NS-REJ.KRS/009711/07/089.

4. Zmiana statutu obejmujgca : § 14 ust.2, § 14 ust.3, § 14 ust.4, § 14 ust. 12, § 40 ust4,
§48 ust.8, § 54 ust.1, § 54 ust.2, § 94, § 133 ust.2, §135,§ 138, § 143, § 164 ust.2,
§ 164 ust.3, § 164 ust.d, § 164 ust.5 w stosunku do tresci zarejestrowanej w dniu
29.04.2008r. zostata uchwalona priez Crzesci Walnego Zgromadzenia Crzlonkéw
Migdzyzakltadowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,DOM” obradujgce. w dniach
22.06.2010r. i 23.06.2010r. uchwalami Nr 8/2010 z dnia 22.06.2010r. i 23.06.2010r.

3. Rejestracja statutu nastgpila postanowieniem Sqdu Rejonowego w Bydgoszezy XTI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego 7 dnia 18.10.2010r. sygn. sprawy
BY.XIII NS-REJ.KRS/007741/10/890 i z dnia 25.11.2010r. sygn.akt BY XIII Ns Rej.
KRS 10214/10/135.

6. Zmiana statutu obejmujgca : § 12 ust.2, § 15 ust.2, § 23 wiersz 5, § 25 ust.1, § 38
ust.7,§ 45 ust.1, § 48 ust.9, § 54 ust.1 i ust.2, § 59 ust.1 pkt.19, § 61 ust.1, § 66 ust.1
pkt18, § 72 ust.3 i ustd, § 73, § 74 ust.6 i ust.7, § 75 ust.1 i ust.2, §77 ust.2, § 91, §
96 ust.2 i ust.3, § 97 ust.2, § 100 ust.3, § 106 ust.2, dzial VI (nowe brzmienie), § 111
ust.d4, § 112', § 126 wiersz drugi, § 130 ust.4, § 133 ust.2, § 146, § 151 ust.2, § 156", §
160 ust.1, ust.2, ust.3, ust.4 i ust.5, § 162 zdanie pierwsze, § 163, § 164 ust.5, § 165
ust.3, § 167 ust.3, § 168 ust.2, § 169, w stosunku do tresci zarejestrowanej w dniu
25.11.2010r. zostala uchwalona przer Crgsci Walnego Zgromadzenia Crzlonkéw
Migdzyzakladowej Spdldzielni Mieszkaniowej ,DOM” obradujgce w dniach
19.06.2012r. i 21.06.2012r. uchwalami Nr 8/2012 z dnia 19.06.2012r. i 21.06.2012r.



10.

11

12.

13.

62

Rejestracja statutu nasigpita postanowieniem Sqdu Rejonowego w Bydgoszczy XIIT
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego 7 dnia 03.08.2012r. sygn. sprawy
BY.XIIT NS-REJ.KRS/008125/12/323 i 7 dnia 28.08.2012r. sygn.akt BY XIII Ns Rej.
KRS 8874/12/234.

Zmiana statutu obejmujgca § 128 w stosunku do tresci zarejestrowanej w dniu
03.08.2012r. zostala uchwalona przez Czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Migdzyzakladowej Spoldzielni Miesztkaniowej ,DOM” obradujgce w dniach
24.06.2014r. i 26.06.2014r. uchwalami Nr 7/2014 7 dnia 24.06.2014r. i 26.06.2014r.

Rejestracja statutu nastgpila postanowieniem Sqdu Rejonowego w Bydgoszezy XIIT
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 05.09.2014r. sygn. sprawy
BY.XIII NS-REJ.KRS/008886/14/363.

Zmiana statutu obejmujgca § 156" oraz § 164 ust5 w stosunku do tresci
zarejestrowanej w dniu 05.09.2014r. zostala uchwalona przez Czesci Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOM”
obradujgce w dniach 13.06.2016r. i 15.06.2016r. uchwatami Nr 8/2016 z dnia
13.06.2016r. § 15.06.2016r.

Rejestracja statutu nastgpila postanowieniem Sqdu Rejonowego w Bydgoszczy XIIT
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 26.07.2016r. sygn. sprawy
BY.XIIT NS-REJ.KRS/007190/16/506.

Zmiana statutu obejmujgca § 1 ust.2; § 12 ust.2; § 14 ust.10; § 34 ust.4; § 54 ust.1i
ust.2; § 64 ust.1; § 68 ust.1; § 94' ; § 154 ust.1 pkt.3 oraz § 170' w stosunku do tresci
zarejestrowanej w dniu 26.07.2016r. zostala uchwalona przez Czesci Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Miedzyiaktadowej Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,DOM”
obradujgce w dniach 22.06.2017r. i 23.06.2017r. uchwalami Nr 8/2017 z dnia
22.06.2017r. i 23.06.2017r.

Rejestracja statutu nastgpila postanowieniem Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy XIIT
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego 7 dnia 30.10.2017r. sygn. sprawy
BY.XIII NS-REJ.KRS/010830/17/800.

PREZES ZARZADU
CZEONEK ZARZADU
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